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1. EI6zmények

1.1. Alapadatok

Megrendel6:
Rétsag Varos Onkormanyzata

Féépitészik: Sisak Gabor

Tervez0:
Bak Gabriella TT 15-0381

1.2. El6zmények

Rétsag Varos Onkormanyzata a telepliléstervezéssel 6sszefiiggd jogszabalyi keretek kozott elinditotta
a varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek (TRE) eseti mddositasat. A jelen dokumentacié célja a
Rétsag, 356/23 hrsz.-u ingatlan egy meghatarozott részterlletének atsorolésa a kozmihaldzat
fejlesztése érdekében.

A mddositas elsédleges célja, hogy megteremtse a jogszabalyi feltételeket a "Rétsagi agglomeracio
szennyvizelvezetésének és ftisztitdsanak fejlesztése" elnevezésli projekt megvaldsitasahoz. A
beruhazas keretében egy Uj szennyviz-atemelé mitargy, valamint az annak megkozelitését biztositod ut
és a kapcsolodd kozmlvezetékek elhelyezése valik szikségessé. A kisajatitishoz és az
elhelyezhetséghez sziikséges a TRE mddositasa.

1.3. Tervezdi nyilatkozat

Rétsag Varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasa a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan készilt.
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1.4. A teriiletre vonatkoz6 hatalyos joganyagok

Rétsag Varos 12/2007. (11.15.) Kt. hatarozataval fogadta el Rétsag Varos Telepllesszerkezeti Tervét.
13/2003. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét.

Azota tobbszor megtortént a telepllésrendezési eszkdzok modositésa.

A telepllésrendezési eszkozok jelenleg tervezett modositasahoz a Telepllesszerkezeti Tervet, Helyi
Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet szlikséges modositani.
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1.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A mabdositas a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarasban torténik.

2. A modositas bemutatasa

A modositas a varos belterilletén talalhatd, jelenleg Lk (kisvarosias lakéterilet) épitési dvezetbe tartozé
356/23 helyrajzi szdmu ingatlan egy lehatarolt részét érinti. A tervezett fejlesztés (atemel6 és
bekdzlekedd Ut) helyigénye alapjan a terlletet Ko (kdzlekedési és kdzm-elhelyezési terllet) dvezetbe
szikséges sorolni.

A modositas sordn a hatalyos telepllésrendezési eszkozokben a teriletre jelolt 16 m széles
utszabalyozas torlésre keril, a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok készitésetdl kezdve nem valdsult
meg az ut megvaldsitasa és a tovabbiakban sem tervezi a telepllés dnkormanyzata Utként kezelni.
Ehelyett egy eltérd nyomvonalu szerviz-ut kerll kijeldlésre az atemelé megkdzelithetésége céljabol.

A terUlet ortofoton (ortofotd forrés: Lechner TK):

A szennyvizelvezetési fejlesztési terv helyszinrajzanak részlete:
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A tervezett modositas terilete a hatalyos szabalyozasi terven kék vonallal kdrbekeritve:
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A modositas indokolasa:

A fejlesztés kozérdeki célokat szolgal. A szennyvizelvezetési rendszer korszer(isitése elengedhetetlen
a térség kornyezetbiztonsaga és a lakossagi szolgaltatasok minéségének javitasa érdekében.

A kivalasztott helyszin technoldgiai okokbdl, a vezetékek csatlakozasi pontjai alapjan rogzitett. Mivel a
létesitmény elhelyezése és a hozza kapcsolodd terllet kisajatitasa lakéterlleti (Lk) dvezetben a
funkcionalis kotottségek és a védbtavolsagok miatt nem biztosithatdé megfeleléen, az ingatlan érintett
részének kozuti és kozmi-elhelyezési terulet (KO) kategériaba sorolésa jogilag és miiszakilag is
indokolt.

Erintett tervek kore:

A mddositas atvezetése az alabbi telepilésrendezési eszkdzokben szlkséges:

Telepulésszerkezeti Terv (TSZT): A terilet felnasznalasi céljgnak moédositdsa (lakoéterllet helyett
kdzlekedési és kozmiteriilet).

Szabalyozasi Terv (SZT): Az 6vezeti hatar modositasa és az uj dvezeti besorolas jelolése.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ): Az 6vezeti elgirasok és esetlegesen a telekalakitasi szabalyok
0sszehangolasa a tervezett funkcioval.

3. A moédositas kornyezeti hatasai

A tervezett beruhazas kornyezeti hatasai lokalisak és kezelhetdek. Az Uzemeltetés soran a technologiai
folyamatok zart rendszerben, a terepszint alatt zajlanak, igy zaj- és szagterhelés a kdrnyez6
lakéingatlanokat nem éri. A szervizit minimalis forgalma nem okoz érezhetd |égszennyezettség-
novekedést.

Osszességében a mddositas a kdrnyezet allapotara nézve jelentds kedvezétlen hatassal nem jar,
ugyanakkor a telepllési szennyvizkezelés biztonsaganak novelésével kozvetett kornyezetvédelmi és
egészsegugyi elényoket hordoz.



