Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
13 /2003. (V1.30.) szamu rendelete
Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

(egységes szerkezetben a modositasardl szold 3/2007.(11.16.), 4/2008.(1V.10.),
21/2017.(XI11.18.), 7/2023. (VII.05.) 8/2023. (VIIl.14.), 13/2023.(X.30.) 6nkormanyzati
rendeletekkel)

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: ETV) 7.§-d4ban, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szold 1990 évi LXV. tv. 16.§. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan Rétsag Varos telepiilésrendezési tevének Helyi Epitési Szabalyzatarél az alabbi
rendeletet alkotja.

l.
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

(1) Rétsag Varos C")nkorményzat’ Képviselo-testllete Retsag Varos kozigazgatasi
terlletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) ezen
rendelettel allapitja meg.

(2) A rendelet hatalya Rétsag Varos kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(3) Jelen rendelet hatalya alatt allé6 terileten terlletet felhasznalni, épitési terlletet
kialakitani, épuUletet, mitargyat és mas épitményt tervezni, kivitelezni, feldjitani,
helyreallitani, atalakitani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi
engedeélyt adni

- az épitett kdrnyezet alakitasardl szold 1997. évi LXXVIII. tv.

- az Orszéagos Telepiilésrendezési és Epitési kdvetelményekrél szolé moédositott
253/1997.(XI1.20.) Korm. sz. rendelet (tovabbiakban OTEK) el8irasa.

- a kulturalis 6rokségvedelmerdl szold 2001. évi LXIV. torvény elbirasai

- jelen rendelet és a Szabalyozasi Terv elbirasai szerint szabad

2.§

Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai csak a telepiilésrendezési tervek mddositasaval egyiitt
valtoztathato.

1.
TERULETEK FELHASZNALASA

3.§

(1) E rendelet a varos kozigazgatasi teruletén épitési szempontbol
- beépitésre szant (mar beépitett és tovabbiakban beépitésre tervezett)
- beépitésre nem szant terlleteket hatarol le

(2) A tovabbi beépitésre tervezett teruleteket és azok rendeltetését a szabalyozasi terv
hatédrozza meg.

(3) A tovabbi beépitésre tervezett terulet felhasznalasardl, illetve igénybevételérdl - a
tényleges igények fliggvényében az el6irt kdzmi és kozlekedési kapcsolatok
kiépitésével és egyéb terllet-el6készitd feladatok végrehajtasaval kell gondoskodni.



(4) A tovabbi beépitésre tervezett terileten a tervezett rendeltetés megvalésitasa elétt:
- csak a tertlet eredeti rendeltetésének megfeleld, illetve ideiglenes jellegl, kartéritési
igény nélkll elbontandé épitmények |étesithetdk.
- terepszint alatti épitmények—kézmi létesitmények kivételével - nem létesithetdk.

4.8

(1) A beépitésre nem tervezett teriletek alapvetéen a mezégazdasagi mivelés, az
erd6gazdasag, a kozlekedés és kdzmlivek, a zoldterlletek, valamint a védelem
céljara felhasznalhaté teruletek.

(2) A beépitésre nem tervezett teruletként kijeldlt dvezetekben a telkek beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

BEEPITESRE TERVEZETT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

5.§

(1) Ezen rendelet a szabalyozasi terv szerint a beépitésre szant terlleteket az épitési
hasznalatuk altalanos jellege szerint terllet-felhasznalasi egységekre, azokat tovabbi
épitési dvezetekre tagolja.

(2) A beépitésre szant terlleteket altalanos és sajatos hasznalatuk jellege szerint az
alabbi terilet-felhasznalasi egységekre tagolja:
a) lako terilet

- kisvarosi dvezet (Lk)
- kertvarosi 6vezet (Lke)
- falusias dvezet (Lf)
b) vegyes terllet
- teleplléskézponti dvezet (Vi)
C) gazdasagi terllet
- kereskedelmi, szolgaltatoé (Gksz)
- ipari 6vezet (Gip)
d) kuiloénleges terilet

LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakéteriilet (Lk jelii)

6.§

(1) A kisvarosias lakoterulet srl beépitésl, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladd lakdépuletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten belil az OTEK 12.§. (2), (3) és (4) bekezdésében
meghatarozott éplletek és épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épuletek szabadon all6 és oldalhataron all6 beépitési mdddal egyarant
elhelyezhet6k.

(4) A terilletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdés szerinti értelmezéssel - teljes
kozmivesitettséggel kell ellatni. A kozmilvek csak terepszint alatti vezetékekben,
vagy kiépitett alépitményben helyezhetdk el.

(5) A terlleten kerités - az épitési telkek hataran sem - nem létesithet6. Kivételt képez az
ovoda és iskola létesitmeénye.



(1) Az épliletek elhelyezésére épitési telkeket kell kialakitani.

KISVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETEI

7.§

(2) Az épitési telkeket és a beépitési feltételeket az alabbi tablazat adatai alapjan kell

meghatarozni.
Az épitési telek
Ovezeti Beépitési modja |Legnagyobb| Legkisebb Legnagyobb | Lakdépilet
jele szintterllet terllete beépitettsége | legnagyobb
slriiség magassaga
(m?) (%)
(m)
Szabadon allé 1,0 1000 40 12,5
Szabadon allo (k) 1,2 600 50 K
Lk Oldalhataron allé 1,0 1000 40 12,5
Oldalhataron allé 1,2 600 50 k
(K)
csoportos 1,5 300 60 6,0
Szabadon allé 1,0 1500 30 K
Megjegyzések:

- az éplilet legnagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja
szerint kell értelmezni.

- A legkisebb zéldfeliilet teriilete az OTEK 25.§. elSirasai szerint szamitando.

- (k) jelzés kialakult helyzet esetén alkalmazhato.

- Az épitési telek minimalis szélessegi mérete - a kialakult helyzet kivételével - 20 m.

(3) A lakdééplleteket magastetével kell épiteni. Meglévd, lapos tetds létesitmények
felujitasa esetében is indokolt magas-tet létesitése, és a tet6térben lakdfunkcio
kialakitasa.

(4) A volt laktanya terlletén a 3., 6. és 7 jell épulethez tartozo telekterllet (éplletenként
1500m2) a Mindszenthy emlékpark tertletét nem tartalmazza.

KERTVAROSIAS LAKOTERULET
(Lke jelii)
8.§

(1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitésli, 0sszefuggé nagy kertes, tdbb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épuletmagassagot meg nem haladé
lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az OTEK 13.§. (2) és (3) pontjaiban meghatarozott épitmények es
funkciok helyezheték el. Nem helyezhetdk el az OTEK 13.§. (4) pontban felsorolt,
valamint allattarté és 1 m2 -nél nagyobb reklamhordozé Iétesitmények.

(3) Az épitési telken az épluletek szabadonalléan, oldalhataron alléan, zartsoruan és
ikresitetten létesitheték. A volt honvédségi gyakorlé terileten kialakitott lakotertletek
esetében egy lakételken maximum két lakas épithetd. A két lakast egy
épulettdmbben kell kialakitani.

1 Médositotta: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 1.§-a.Hatélyos:2008.04.10.-én
2 A bekezdést beépitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 1.§-a.Hatalyos:2008.04.10.-én
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(4) A teriiletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdése szerinti értelmezéssel - teljes
kézmivesitettséggel kell ellatni. A kézizemi szennyvizhalozat kiépitéséig kozmipotlo
matargy (zart szennyviztarold) létesithetd.

(5) Az elektromos-, telefon- és TV kabelek felszinen, légvezetéken is vezetheték. Ez aldl
kivétel a volt honvédségi gyakorlé terlleten létesitendd Uj lakotertlet, ahol légvezeték
nem épithetd.

(6) A Szabalyozasi Terven jelolt beépitési mdd és beépitési vonal kdtelez8en betartando
szabalyozasi elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési modot és beépitési vonalat
nem jeldli, ott a mar kialakult allapotot kell figyelembe venni.

(7) (7)Az el6- és oldalkert méretére, valamint az ott elhelyezhet6 épitmények és funkciok
tekintetében az OTEK 35.§, 36.§. és 37.§. elbirasai vonatkoznak. A hatsokert
minimalis mérete 6 m.

(8) Az éplileteket magastetdvel kell ellatni. A tetbtér beépitése megengedett.

(9) A telek utca fel6li oldalan létesitend® kerités nem lehet 200 cm-nél magasabb, és
nem lehet tdmdren falazott. Labazatos kerités esetén a labazat mérete nem
haladhatja meg az 50 cm-es atlagmagassagot.

(10) Koztertletre (jardara, utcara) lakas, kerités, garazs kapu nem nyilhat.

(11) Az épitési telek hataran mért zajterhelés szintie nem haladhatja meg nappal az 50
dB, éjjel a 40 dB mértéket.

(12) Gépkocsik tarolasat az OTEK 42.§. szerint kell megoldani.

(13)A 148/24 és 171 hrsz-u ingatlan reformatus imahaz megépitésének céljara vehetd
figyelembe, lakdhaz itt nem létesithetd.

KERTVAROSI LAKOTERULET OVEZETEI
9.§

(1) Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(2) 3 Az épitési Ovezetek telkeit és azok beépitési feltételit az alabbi tablazat adatai
alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Ovezeti Beépitési Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Lakdépllet
jele mddja szintterUlet terllete beépitettsége | legnagyobb
slirliség (m2) (%) magassaga
(m)
- szabadonall6 0,4 900 30 5,0
- szabadonall6 (k) 0,6 500 30 k
Lke |Oldalhataron allé 0,4 900 30 5,00
- Oldalhataron all6 0,6 500 30 k
(k)
- Ikresen 0,6 500 30 6,00
csatlakozé
- Zartsoru 0,6 300 30 7,50

3 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2007.mércius 01-tél
4 Mddositotta: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 2.§-a.Hatalyos:2008.04.10.-én
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| Szabadon alls | 0,4 | 800 | 30 | 4,50 |

Megjegyzések:
- (k) jelzés kialakult helyzet esetén alkalmazhato.
- az épiilet legnagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja
szerint kell értelmezni.
- a legkisebb zéldfeliilet teriilete az OTEK 25. §. el6irasai szerint szamitando.

(2a)® Az 1.4.2. mellékleten lehatérolt teriilet kertvarosias lako épitési dvezeteiben a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkozd hatarértékeket a kovetkezd tablazat allapitja meg:

A B C D E F
1. |az  ¢pitési | a beépités | az épitési telek az épiilet
Ovezet jele médja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % % m
4. | Lke-1 szabadon | 900 30 50 5
allo
(3) Zartsoru  beépitési moéd csak telies koézmivesitettség megléte esetén

engedélyezhetd.
(4) A legkisebb telekszélesség 18 méter, zartsoru beépitésnél pedig 10 méter lehet.

(5) 6,7 Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt teriilet Lke-1 épitési dvezetében:

a) a helyszinrajzon téglalap vagy trapéz formaju telkek kialakithaté szélessége 18 m, a
szabalytalan geometriai formaju telkek esetében a telek teriiletének és a 2 leghosszabb
oldal atlaganak hanyadosa nem lehet kisebb 18 m-nél,

b) maganut telkének szélessége nem lehet kisebb 10 m-nél,

c) az elokert 6 m.

FALUSIAS LAKOTERULET
(Lf jeldi)
10.§

(1) A falusias lakoterllet legfeljebb 7,5 m-es épuletmagassagu lakééplletek, mezé- és
erd8gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdlipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az évezetben az OTEK 14.8. (2), (3) és (4) pontjaiban meghatarozott épitmények és
funkciok helyezheték el. Egy épitési telken maximum két lakéépllet létesithetd.

(3) A teriiletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdés szerinti értelmezéssel - legalabb részleges
kézmdivesitéssel kell ellatni. A kézizemi szennyvizhaldzat kiépitéséig kdézmipotlo
berendezés létesitése megengedhetd.

5 Mddositotta a 8/2023. (VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
5 A bekezdéssel kiegészitette: : 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2007.maércius 01-té|
7 Mddositotta a 8/2023.(VIIl.14.) énkormdnyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-t4l
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(4) Az elektromos, a telefon és a TV kabel vezetékei felszinen (oszlopokon) is
vezethet6k.

(5) A Szabalyozasi Terven jelolt beépitési méd és beépitési vonalkdtelezéen betartandé
és érvényesitend® elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési vonalat és médot nem
jeloli, ott a mar kialakult allapotot kell figyelembe venni.

(6) Az el6- és oldalkert méretére, valamint az ott elhelyezhett épitmenyek és funkciok
tekintetében az OTEK 35.§. 36.§8. és 37.8. elGirasai vonatkoznak. A hatso kert mérete
minimum 6 méter.

(7) Gépkocsi tarolét az OTEK 42.§. el6irasai szerint kell biztositani.

(8) Az éplileteket magastetdvel kell megépiteni. A tetétér beépitése megengedett.

(9) A telek utca fel@li oldalan létesitendé kerités nem lehet 200 cm-nél magasabb, és
nem lehet tdmodren falazott kivitelli. Labazatos kerités esetén a labazat atlagos
magassaga nem haladhatja meg az 50 cm-t.

(10) Kdzterlletre lakas, kerités, garazs ajtaja nem nyilhat.

(11) Az épitési telek hataran mért zajszint mértéke nem haladhatja meg nappal az 50 dB,
éjszaka a 40 dB értéket.

(12)8 Az 1.1. mellékleten jelolt ,telek be nem épitheté részén” nem helyezheté el
semmilyen épitmény, kivéve:
a) a telek hataran épitett kerités.
b) a terepszinten épitett kerti burkolat.

FALUSIAS LAKOTERULET OVEZETEI
11.§

(1) Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(2) Az 6vezetek telkein az éplletek szabadonalléan, oldalhataron alléan, és ikresen
csatlakozva helyezheték el.

(3) °Az épitési dvezetek telkeit és annak beépitési feltételeit a kdvetkezd tablazat adatai
alapjan kell meghatarozni.

8 Mddositotta a 7/2023.(VII.05.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. jdlius 20.

9 Mddositotta: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 3.§-a.Hatdlyos:2008.04.10.-én
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Az épitési telek
Ovezeti jele| Beépitési mddja |Legnagyobb| Legkisebb | Legnagyobb | Lakéépiilet
szintterllet | terllete |beépitettsége | legnagyobb
stir(iség magassaga
(m?) (%) (m)
Szabadondllo 0,3 900 30 6,00
Szabadonallo (k) 0,4 500 30 k
Lf Oldalhatdron allo 0,3 900 30 6,00
Oldalhataron allo 0,4 500 30 k
(k)
Ikresen csatlakozo 0,4 600 30 6,00




| Szabadon dll6 |

0,3

| 1200

| 30

| 450 |

Megjegyzés:

-(k) jelzés kialakult helyzet esetén alkalmazhato
-az épiilet legnagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja szerint

kell értelmezni,
-a legkisebb zéldfeliilet teriilete az OTEK 25.§. el6irasai szerint szamitandé

(3a) Az 1.4.1. mellékleten lehatarolt teriilet falusias lako épitési Gvezeteiben a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kdvetkez6 tablazat allapitja meg.

A B C D E F
1l.|az a beépités | az épitési telek az épulet
2. gplte3| médja legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet . , .
. kialakitandé | megengedett | megengedett | megengedett
jele . v ; . A A .
tertlete beépitettsége | zoldfellleti épitménymagassaga
aranya
m2 % % m
Lf-2 oldalhataron | 500 30 5
allé
5. | Lf-3 oldalhataron | 500 30 7,5
allé
6. | LF-4 ikres 400 30
7. | LF-5 szabadon 1200 30
allé

(3b)1* Az 1.4.5. mellékleten lehatérolt teriilet falusias lako épitési Gvezeteiben a telkek kialakitisara
és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezo tablazata allapitja meg.

A B C D E F
1. az épitési ovezet jele | a beépités | az épitési telek az éplilet
2. mddja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % % m
4. Lfe-6 szabadon | 900 30 50 75
allo

10 Médositotta a 7/2023. (VI1.05.) énkormdnyzati rendelet, hatalyos 2023. jalius .20.
11 Médositotta a 8/2023. (VIII.14.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl

7




(4) ?Az épitési teleknek a beépités vonalan mért szélességi mérete Uj telekosztas
esetén nem lehet kevesebb 18 m-nél. Meglévé, mar kialakult telek esetében 13 m-nél
keskenyebb telek nem bontas utani Ujjaépités esetében sem épithetd be.

(5) A Rakoczi, Kossuth utcak és Jendi patak éaltal hatarolt terliletre az alabbi kilon
szabalyok érvényesek

a) Uj épulet épitesét, illetve meglévé bbvitését — atalakitasat csak olyan telken
lehet engedélyezni, amely kdzteriletrdl kdzvetlenil megkozelitheté.

b) telekmegosztas, valamint telekdsszevonas esetén a szabalyozasi terv el6irasait
kell alkalmazni

c) a hrsz. 265. telek tavlati funkcidja lakotelek helyett zdldterlleti rendeltetésre
valtozik

d) a beépithetd telek mérete érje el az 500 m2-es minimumot, szélességi mérete a
beépitési vonalon nem lehet 14 m-nél kevesebb.

e) a beépitési mod és az épitési vonal tekintetében a szabalyozasi terv elbirasat
kell figyelembe venni.

f) a parkany magassaga nem haladja meg a 4,5 métert, a Rakéczi uti telkek
esetében a 6 m-t, illetve a Rakodczi uti telkek esetében. 4,5 m-t6l kevesebb nem
lehet.

g) a tetd hajlasszdget minimum 25 fok és maximum 45 fok legyen, héjazata pedig
természetes (nem mianyag alapu) anyagu (cserép, pala).

h) egyéb tekintetben a 10. § (1) — (11) bekezdésben foglaltakat értelemszeriien
alkalmazni kell.

(6) 14, ® Az 1.4.5. mellékleten lehatarolt teriileten épiteni talajvizsgélati jelentés és geotechnikai
vizsgalat alapjan lehet.

(7) %Az 1200m2 nagysagu lakotelkek Pusztaszantd teleplilésrészen érvényesek.

(8) YPusztaszanto tervezett lakoteriiletének a meglévé lakoterllethez kapcsolodo részén
-a nagy mélységl telkek feltarasa- ut részére min. 16,0m-es savot szabadon kell
hagyni.

(9) 8A 285, 286 hrsz-u kozponti telektémbben Lf1 jelli (falusias) lakdovezetben, a
fenndllé dvezeti szabalyozas helyett a szomszédsagi terlleteken meglévd dvezeti
normakhoz igazodo szabalyozas jon létre, az alabbiak szerint:

Lf1, oldalhataron allé, max. 40%-o0s beépitettségli, max. 6.5 épitménymagassagu
— melyen beldl 5,0 és 7,0 m. k6z6tti max. 6,5 m épitménymagassag lehet.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
12.§

(1) A telepuléskdzpont vegyes terulet tobb 6nalldé rendeltetési egységet magaba foglalo,
lakd- és olyan helyi telepulési szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épulletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.

12 Médositotta: : 3/2007. (11.16.) .rendelet 2.§-a. Hatdlyos: 2007.marcius 01-t6l

13 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-t6l

14 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) .rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-t6!
15 Médositotta a 8/2023. (VIII.14.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl
16 A bekezdéssel kiegészitette 4./2008.(1V.10.) d.rendelet 3.§-a.Hatélyos:2008.04.10.-én

17 A bekezdéssel kiegészitette 4./2008.(1V.10.) é.rendelet 3.§-a.Hatélyos:2008.04.10.-én

18 A bekezdéssel kiegészitette4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 3.§-a.Hatalyos:2008.04.10.-én
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(2) A terileten az OTEK 16.§. (2) pontjaban foglalt létesitmények helyezheték el.
Nem helyezheték el az OTEK 16.§. (3) és (4) pontja szerinti, valamint ipari-
szolgaltatd funkciéval bird Iétesitmények sem (gk. javitd-, fényez6-, karosszériajavitd
mihelyek, egyéb vegyes funkcidju raktarak®®, stb.)

(3) Az épitési telken az éplleteket szabadonalléan, vagy zartsorian szabad elhelyezni.

(4) A terllletet - az OTEK 8.8§. (2) bekezdése szerinti értelmezéssel - teljes
kézmivesitettséggel kell ellatni. Koézmipotld  berendezés létesitése nem
engedélyezett. A kdzmivek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékekben vagy
kiépitett alépitményekben helyezhetdk el.

(5) A Szabalyozasi Terven jelolt beépitési mod és beépitési vonal kdtelez8en betartando
szabalyozasi elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési modot és beépitési vonalat
nem jeldli, ott a mar kialakult allapotot kell figyelembe venni.

(6) Az épuleteket magastetSvel kell ellatni. Meglévd, lapos tetbs létesitmények felujitasa
esetében is kivanatos magas-tet alkalmazasa. Tetétér beépitése megengedett.

(7) A terlleten csak kedvtelésbdl tartott allatok tarthatok.

(8) A terileten a zajterhelés szintje nem haladhatja meg nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB
értéket.

(9) Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(10) Az épitési Ovezet telkeit és annak feltételeit az alabbi tablazat adatai alapjan kell

meghatarozni.
Az épitési telek
Ovezeti Beépitési modja |Legnagyobb| Legkisebb Legnagyobb Eptlet
jele szintterillet terllete beépitettsége | legnagyobb
slrlség (m?) (%) magassaga
(m)
Szabadonallé 3,0 900 80 12,5
Szabadonalld (k) 3,5 k 80 k
Vt Szabadonallé (k) 3,5 k 80 k
Zartsoru 2,4 700 80 12,5
Zartsoru (k) 1,2 k 80 k
Megjegyzés:

- (k) kialakult helyzet esetén alkalmazhaté

- a legkisebb zoldfellilet méretét az OTEK 25.§. el6irasai szerint kell meghatarozni

- az épulet legkisebb parkanymérete 3,5 m legyen

- az éplletek magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja szerint kell
értelmezni.

(10a)?° Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetében a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezo tablazat allapitja meg.

A B C D E F
1. az épitési ovezet jele | a beépités | az épitési telek az éplilet
2. modja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett

1% Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
20 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
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teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-

aranya magassaga
3. m2 % % m
4. Lt-1 szabadon | 800 60 20 6

allo

(11)A Rakécezi utnak (féutcanak) az dvezeten bellli két oldalan az épuletek parkany méret

nem lehet alacsonyabb 7,5 m-nél, a Kossuth Lajos utcai részén azonban nem haladja
meg a 7,5 métert.

(12)Az dvezetnek a Rakéczi, Kossuth és Zrinyi utak kdzé esé terlletére egységes koncepcid

alapjan beépitési tervet kell késziteni, melynek soran figyelembe kell venni jelen
Szabalyzat elbirasait.

(13) 2!Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Vt-1 telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetében

a) a Kossuth Lajos utca felé az elékert 5 m,

b) a nem lakoé rendeltetésii épiiletek gépkocsival nem kozelithetok meg a Koztarsasag ut feldl.

GAZDASAGI TERULETEK
Gksz. jelii
13.§

A gazdasagi teriletek elsésorban gazdasagi célu kereskedelmi és szolgaltatd, valamint ipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

14.§

(1) A kereskedelmi szolgaltaté terilet els6sorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19.§. (2) és (3) pontjaiban meghatarozott épiiletek és funkcidk
helyezhetdk el.

(3) Az éplletek szabadonalléan és zartsoruan is elhelyezhetdk.

(4) A teriiletet - az OTEK 8.§. (2) pontja szerinti értelmezéssel - teljes kdzmiivesitéssel
kell ellatni. K6zuzemi szennycsatornaba szennyez6 anyagokat tartalmazé szennyviz
nem vezethetd.

(5) Az épulet kialakitasaval, vagy az érintett telken telepitett véd&savval biztositani kell,
hogy a terllet hataran mért hangnyomasszint ne haladja meg nappal az 50 dB, éjjel a
40 dB értéket.

(6) Az épuletek elhelyezéseére épitési telket kell kialakitani. A telkek méreteit és beépitési
feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

21 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tdl
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Az épitési telek
Ovezeti jele | Beépitési modja | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Epilet
szintterulet terllete |beépitettsége [ legnagyobb
slirliség (m? ,ha??) (%) magassaga
(m)
Szabadonallé 2.00 1000 50 8.5
Szabadonall6 (k) 2,00 Kk 60 Kk
Gksz Zartsoru 2,0 600 50 7,5
Zartsoru (k) 2,0 k 60 k
Gksz1. Szabadon allo 1,0ha 40 7,505
Legkisebb zoldfeliilet:20%2*

Megjegyzés:

- (k) kialakult helyzet esetén alkalmazhatd
- az épllet magassagi méretét az OTEK 1. sz. melléklet 23. pontja szerint kell értelmezni

6a)® Az 1.4.3. és a 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet kereskedelmi, szolgaltatd épitési
g p

Ovezeteiben a telkek kialakitasara és a beépitésre vonatkozé hatarértékeket a kovetkezd

tablazata allapitja meg.

A B C D E F
1. az épitési ovezet jele | a beépités | az épitési telek az épiilet
2. modja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % % m
4, Gksz-2 szabadon | 1000 50 20 8,5
allo
5. Gksz-3 szabadon | 1000 50 20 55
allo

(7) A legkisebb zdldfelllet mértéke nem lehet kevesebb a teljes tertlet 20 %-anal.

(8) Az épitési telken létesitendd szolgalati lakas mértéke nem lehet tébb, mint a teljes
beépités 10 %-a.

(9) Az OTEK 42.§. szerint szamitott gépkocsi parkolasi lehetéséget sajat teriileten belil
kell biztositani.

(10) A tablazatban hektarban megadott legkisebb teriilet a 094/2 hrsz-u terlletnek az
allando jellegli hasznositasu részére vonatkozik.?®

(11) A 094/2 hrsz.-u terilet belteriiletbe csatolasat biztositani kell.?

22 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n
23 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n
24 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-4n
25 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
26 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-4n
27 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n
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(12) A Gksz 1. jeli 6vezetben nagykdézépnyomasu gazvezeték halad. A gazvezeték
mindkét oldalan 7-7 m-es és a 20 kV-os légvezeték mindkét oldalan 5-5 m-es
véddovezetet biztositani kell, azon belil épitmény nem helyezhetd el.?®

(13) # Az 1.4.3. és a 1.4.4. melléklet Gksz-2 és Gksz-3 épitési dvezeteiben jelolt ,,zoldfeliiletként
megtartando6 telekrész” teriileten a 2023. januar 1-i allapotot alapallapotként figyelembe véve
a zoldfeliilet megtartando vagy fejlesztendo.

(14)*° Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Gksz-3 épitési dvezetben:
a) az elokert 6 m, a hatsokert 1 m.
b) a patak telekhataratol szamitott 20 m széles savban épiilet nem helyezheto el.

IPARI TERULETEK
(Gip jeli)

15.§

(1) Az ipari terllet olyan gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant tertleten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari terulet lehet:
- jelentés mértékl zavaré hatasu terllet
- egyéb terulet

A zavard hatasu és az egyéb terlletek értelmezéseében, és a terlleteken
elhelyezhetd létesitmények és funkciok tekintetében az OTEK 20.§. (3), (4) és (5)
pontja alapjan kell eljarni.

(3) A terlleten épithetd szolgalati lakasok mértéke nem haladhatja meg a teljes beépités
10 %-at.

(4) Az éplileteket szabadonalléan kell elhelyezni.

(5) A teriiletet - az OTEK 8.§. (2) pontja szerinti értelmezéssel - teljes kdzmliivesitéssel
kell ellatni.

(6) Kbzuzemi szennyvizhaldézatba csak mérgez6 anyagoktdl megtisztitott szennyviz
vezethet6.

(7) A teruleten a zajterhelés szintje nem haladhatja meg nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB
értéket.

(8) Az épulet elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telek méretét és beépitési
feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

28 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-4n
2% Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
30 Moédositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tdl
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Az épitési telek
Ovezeti Beépitési Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Epiilet
jele modja szintterulet terllete beépitettsége | legnagyobb
s(rliség (m?) (%) magassaga
(m)
Gip Szabadonallé 1,2 5000 30 T
IIZII
Gip Szabadonallé 1,5 5000 30 k
IIZkII
Gip Szabadonallé 15 5000 50 T
IIEII
Gip Szabadonallé 1,5 5000 50 k
IIEkII
Megjegyzés:

- "Z” zavar6 hatasu terllet Uj beépités esetén
- "ZK" zavard hatasu terllet meglévé helyzet esetén

- "E" kevéssé zavard hatasu terllet Uj beépités esetén

- "EK" kevéssé zavard hatasu terllet meglévé helyzet esetén
- "K" kialakult helyzet esetén
- "T" technoldgiai kdvetelményeknek megfeleléen

(8a)** Az 1.4.6. mellékleten lehatérolt teriilet épitési Ovezete egyéb ipari teriilet, ahol a telkek

kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezo tablazat allapitja meg.

A B C D E F

1. az épitési ovezet jele | a beépités | az épitési telek az épiilet

2. modja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-

aranya magassaga
3. m2 % % m
4, Gip-1 szabadon | 5000 50 25 15
allo

(9) A legkisebb zdldfelllet a telek teljes teriletének:
- zavaro hatasu esetben minimum 40 %
- egyéb esetben minimum 25 %

KULONLEGES TERULETEK

16.§

(1) Kuldnleges Ovezeti besorolasba tartoznak azon terlletek, amelyek a rajtuk 1évé

éplletek és funkcidjuk kévetkeztében sajatos beépitéssel

kovetelményekkel birnak.
Ezen 6vezetbe tartoznak:

- sportpalyak terlletei

- temetkezési helyek terulete
- volt honvédségi laktanya terulete
- "Kovacs kuria" és terllete
- tombgarazsok

€s szabalyozasi

31 Médositotta a 8/2023. (VIII.14.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-t4l
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SPORTPALYAK TERULETEI
17.§

(1) Az érintett terlletrészek 295 Hrsz., 296 Hrsz., 356/6 Hrsz. és 036/20.Hrsz.
terlleteinek belterileti szabalyozasi terven jeldlt része.

(2) Az el6z6 (1) pont szerinti részeket mas célra felhasznalni nem szabad.

(3) *2A teriileteken csak a sportolast kiszolgald palyak és létesitmények helyezhetdk el.
(61t6z6 ép., klubhaz, lelatd, tanuszoda). Az épuletek elhelyezéseére épitési telket kell
kialakitani. Az éplletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telek méretét és
beépitési feltételeit a Radnaoti utcai sport terlilet esetében az alabbi tablazat alapjan
kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Beépités Ovezeti | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb
madja jele szintterilet tertlete beépitettség | épitménymagassag | zoldfelllet
slirliség (m2) (%) (m) (%)
Szabadon Sp/2-r 0,4 4000 40 7.5 40
allé

(4) A sziikséges gépkocsi parkolokat - az OTEK 42.§. el6irasai szerint - az érintett
telkeken belul kell elhelyezni.

(5) A 295. Hrsz-u terlletnek a 2. sz. ut véddsavjaba es6 részén épitményt elhelyezni
nem szabad.

TEMETKEZESI HELYEK TERULETEI
18.§

(1) A jelenleg temetbként és a temetd bdvitésére hasznalt terlleteket a Szabalyozasi
Terv feltlunteti (05/7., 05/8-as és 05/11 Hrsz. egy része)

(2) A terlleten csak a funkciéjahoz tartozé létesitmények helyezheték el (ravatalozas,
szocialis létesitmény, raktar, stb.) Az épuletek foldszintesek és magast-tetések
lehetnek.

(3) Siremlék, magassagi mérete nem haladhatja meg a 200 cm-t. Amennyiben kripta
épitési igény merul fel, arra épitési engedélyezési tervet kell késziteni. A kripta
magassagi mérete ne haladja meg a 250 cm-t, alapterilete pedig a 2,5 m2-t.

(4) Az épitési anyagok hagyomanyosak lehetnek, ipari jellegii anyagok és szerkezetek
nem engedélyezheték (profiliveg, Lindab, miianyag lambéria, stb.).

(5) A bovitésre szant teruletre - igénybevétele el6tt - parcellazasi és parkositasi tervet
kell késziteni.

(6) A temetdkrél és a temetkezés rendjérdl szdélo 16/2000.(X.30.) sz. dnkormanyzati
rendelet a tovabbiakban is érvényben marad.

(7) Pusztaszanton 1évé régi, lezart temeté kegyeleti parkként funkcional. Terletét
érintéen a tovabbiakban az 1999 évi XLIII. térvény, illetve a 145/1999.(X.1.) Korm.
rendelet elbirasai szerint kell eljarni.

32 Médositotta a 21/2017.(X11.18.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2017. december 19. naptdl.
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VOLT HONVEDSEGI LAKTANYA TERULETE
19.§

(1) Az dvezeti besorolas a volt honvédségi tertletnek a meglévd keritésen belili részére,
€s az azon lévoé létesitményekre vonatkozik.

(2) A terlletet és a rajta 1év6 épuleteket az alabbi funkciok kiépitésére lehet felhasznalni:
- oktatas és kultura
- egészseégugy
- igazgatas
- turisztika
- kereskedelmi
- lakas
- a felsorolt funkcidkhoz tartozé gépkocsik parkolasara.

Nem vehet§ igénybe gazdasagi, els6sorban termeld ipari jellegl célra tovabba
raktarozas, és munkagépek és tehergépkocsik parkolasara.

(3) Az érintett terlilet telies beépitettsége ne haladja meg a 40%-ot az éplletek
épitménymagassaga kialakult ill. max. 10 métert, a legkisebb telektertlet 1500m2, a
zoldfelllet 40% legyen.

(4) A teruleten épitendd Uj épuleteket magastetdvel kell ellatni. A tet6tér beépitése
megengedett.

(5) Meglévd lapos tetds létesitmény felljitasa esetén ugyancsak magas-tetét kell
alkalmazni.

(6) A terlleten meglévé noévényzetet, elsésorban a faallomanyt védeni szikséges, fat
kivagni csak az dnkormanyzat jegyz6jének engedélyével szabad.

(7) Kézmivek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékben, vagy kiépitett
alépitményben helyezheték el.

Megjegyzés:®*

- A volt laktanya tertletén a meglévd épuletek kozul a lakasfunkciot ellatok, tovabba a
szabad teriileten tervezett csaladihdzak a HESZ lakéteriletek” fejezetében
szerepelnek.

- A kialakult mellett a max. 10m épitménymagassag az emeletraépitések esetén
érvényes.

"KOVACS KURIA” ES TERULETE
20.§

(1) Az érintett terlletet a Szabalyozasi Terv jeldli, Hrsz. 904/1 és 904/4.

(2) A teruletet és a rajta 1évd épuleteket turisztikai célra, szdlloda és a hozzatartozo
vendéglatas céljara lehet felhasznalni.

(3) A terileten csak féldszintes, magas-tetés épuletek helyezheték el, a tetétér
beépithetéségének engedélyezésével. A parkany magassaga ne haladja meg a 6
métert, a beépitettség pedig a 30 %-ot. A zdldterlleti lefedettség érje el az 50 %-ot.

33 Médositotta:.4./2008.(IV.10.) 6.rendelet4.§-a . Hatalyos: 2008.04.10-té|
34 Megjegyzéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet4.§-a . Hatalyos: 2008.04.10-t6!
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(4) Az épuleteket szabadonalldéan kell elhelyezni. Az el6-, oldal-, és hatsokert méretére
és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagokra az OTEK 35.8., 36.§. és 37.8.
el6irasait kell alkalmazni. A beépitési vonalat a Szabalyozasi terv feltlinteti. A hatsé
kert méret minimum 6 m kell legyen.

(5) A terlletet teljes koézmivesitéssel kell ellatni. A kdézlzemi szennycsatorna
megépitéseéig a kozmipotld berendezés létesitése megengedett.

(6) A "Kovacs kuria" az orszagos jegyzekben szerepld miemlek. Miemléki jellegl
kérdéseivel a HESZ V. fejezet 48, 49, 50.§. foglalkozik.

(7) A terlleten minden tovabbi valtoztatas (bdvités stb.) csak a miiemlék és kérnyezetére
kiterjed6 beépitési terv alapjan torténhet. A beépitési tervet a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatallal jéva kell hagyatni.

TOMB GARAZSOK
21.§

(1) Terlletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(2) Az érintett terlleten csak személygépkocsik, és 3,5 tonna 0Osszsulynal kisebb
tehergépkocsik elhelyezésére szolgaloé garazsok létesitheték.

(3) A garazsban ipari, illetve kereskedelmi - szolgaltaté tevékenység nem végezhetd.

(4) A garazsokat egységes tervezéssel és kivitelezéssel kell megvaldsitani. Egységes
legyen a parkany és gerinc mérete, a héjazat anyaga, a nyilaszardk szerkezetek,
valamint a kllsé vakolat és szinezés.

(5) a kozlekedési uttdl (Akacfa utcatol) 5 m-es elékertet kell tartani. Az oldalkert minimalis
mérete 3 m, a hatsokerté pedig minimum 1 m legyen.*

(6) A csapadékviz elvezetést az OTEK 47.8. eléirasai szerint kell megoldani.
(7) Az épliletekkel és térburkolattal nem érintett részt parkositani sziikséges.*

(8) 3'A hrsz. 356/17-356/20 ingatlanokat egy épitési telekké kell 6sszevonni,

a) az épitési telkek beépitettsége nem haladja meg a 80 %-ot,
b) biztositani kell a tlizoltashoz sziikséges vizvételi hely kiépitését,
c) az épitési telken kézm(ipo6tld berendezés nem létesithetd, és allatok nem tarthatok.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
22.§

(1) A beépitésre nem szant terlletek az alabbi terllet-felhasznalasi egységekre tagoltak:
- kdzlekedési és kdzmii-elhelyezési (K6)
- zOldteruleti (2)
- erd6k teruletei (E)
- mezbégazdasagi (M)
- vizgazdalkodasi (V)

35 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-tél
36 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-tél
37 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2007.maércius 01-tél
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(2) A terulet-felhasznalasi egységek dvezetekre tagozddnak.
23.8§

(1) A kozlekedésre és kdzmielhelyezésre szolgalo terllet az orszagos és helyi kézutak,
a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek — a kozterlletnek nem mindsulé
telkeken megvaldsulok kivételével — a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak,
vizi és légi kozlekedés, tovabba a kdézmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 26§. (3) bekezdésben foglalt épitmények és funkcidk
helyezhet6k el.

(3) A kodzlekedés vonalas létesitményeinek elhelyezésére épitési terlletet kell kialakitani.

(4) A palyaudvar, jarmUtelep, tovabba a teruleten elhelyezhet6 mas épitmények szamara
épitési telket kell kialakitani.

VASUTVONAL
24.§

(1) A Di6sjen6 - Romhany vasutvonalnak Rétsag kul- és belterileti részét érint6 tertletét
a Szabalyozasi Terv tlnteti fel.

(2) A vasuti nyomvonal szabalyozasi szélessége 10 m. Védétavolsaga pedig 50-50
méter.

(3) Vasuti védoétavolsagon belll, valamint kozuti keresztez6désekben a ralatasi
haromszogben épluletet elhelyezni nem szabad.

I. RENDU FOUT
25.§

(1) A 2. sz. f6kdzlekedési utnak jelenlegi és tervezett elkertld szakaszat a Szabalyozasi
Terv feltUnteti.

(2) Szabalyozasi szélessége a varos belteruleti szakaszan 30 m, kultertleten 40 m

(3) Védoétavolsaga kilterileti szakaszon 100 - 100 méter.

(4) A féforgalmi ut védétavolsagan belul épitményt elhelyezni csak az utlugyi hatésag
engedélyével szabad.*®

Il. RENDU FOUT
26.§

(1) Ide tartoznak: 21164. Pusztaszantoi bekotout
12315. sz. Allomashoz vezetd ut
22. sz. Rétsag - Salgétarjan fout

(2) Szabalyozasi szélességuk: 22 méter

GYUJTOUTAK
27.§

38 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 2.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n
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(1) Gydjtéutnak az alabbi utak mingsulinek:

- Kossuth ut - Takarék ut

- Petdfi utca

- Mez6 utca

- Jaszteleki ut

- Zrinyi Miklos ut

- "A" jell tervezett ut

- 355 Hrsz. ut (uj lakotelep kiszolgalasara Hunyadi utcatél kézigazgatasi hatarig)
(2) Szabalyozasi szélesség: 20 m

LAKOUTAK
28.§

(1) Kiszolgalo lakoutak:

- Tancsics ut

- Hunyadi utca

- Templom utca

- Radnoti ut

- 356/23 Hrsz.-u ut (Uj, névtelen utca a Petdfi és Radnéti u. kozott)

- Csipke koz

- JOkai utca

- Széchenyi ut

- Szérlskert ut

- Tolgyfa ut

- Borzsonyi ut

- "B" jelli tervezett ut

- Mikszath Kalman at

- Ady ut

- Liget koz

- Koranyi ut

- Rézsavélgy ut

- Buzavirag ut

- Kortefa at

- Sz616 utca

- 915 hrsz.-u ut (Pusztaszantd, névtelen utca)

- volt laktanya feltaré utjai®®

- Pusztaszanré tervezett lakéterllet utjai, tervezési osztalyba sorolasuk:
BVI.C.d.)%*

Ezen utak szabalyozasi szélessége 16 - 18 m.

(2) Egyéb kiszolgalo lakoutak.
- 312. sz. ut ( vasut melletti névtelen utca)
- Jozsef Attila ut
- Akacfa ut
- Madach ut
- 484 hrsz-u ut, ( Petdfi és Nogradi ut kozotti 6sszekotd at)
- Kdlcsey ut
- 294/2 hrsz-u ut ( Kodlcsey utca)
- Koztarsasag ut

39 Kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t4|
40 Kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) é.rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t4|
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- Orgona koz

- Nyarfa ut

- 932/4 hrsz-u ut / pusztaszantéi névtelen utca)

- Iskola és Orgona kdz kozotti ut

- Iskola tér elétti utca

- Négradi utca

- a 094/2 hrsz-u terlet feltard Utja, tervezési osztalyba sorolasa: KVIII.C.4

Ezen utak szabalyozasi szélessége: 12 - 14 m.
(3) “?Egyéb kiszolgald utnak minésil a hrsz.392 (Egészséghaz és Jozsef Attila kozotti ut

a) Az ut szabalyzasi szélessége 10 m.
b) a kiszélesitendd ut kétirdnyu gépkocsi fogalom részére szikséges burkolattal,
egyoldali jardaval és zart csapadékviz elvezetd csatornaval készll.

GYALOG- ES KEREKPARUTAK
29.§

(1) A gyalogos és kerékparutak nyomvonalat a szerkezeti- szabalyozasi- és kdzlekedési
tervek jelolik.

(2) Szabalyozasi szélességuk: gyalogutaknal 3m
kerékparutaknal 4m

GEPJARMUVEK VARAKOZO HELYEI
30.§

(1) Autébusz megalldhelyet négy helyen jeldl a Szabalyozasi terv:
- 2. sz. f6kdzlekedési uton a 21164. sz. ut csatlakozasanal
- Rakoczi ut északi részén a benzinkut mellett
- Rakoczi uton a Renddrséggel szemben
- Varoskozpontban

(2) Az autébusz palyaudvar helyét a Szabalyozasi Terv jeldli. A kijeldlt terulet mas célra
nem vehetd igénybe. Az ingatlanon csak a rendeltetésével 6sszefliggd létesitmények
helyezhet6k el. (utasvaro, 6lt6z6, mosdo, raktar, iroda) A telepités maximuma nem
haladhatja meg a 10 %-ot.

(3) Kozterlleti varakozoé helyet jeldl a Szabalyozasi terv:
- Polgarmesteri Hivatal mellett
- Mivel6dési Haz mellett
- Takarék utcaban
- Kossuth utcaban
- Zrinyi utcaban
- Hrsz. 011/2 terileten
- Temet6 mellett a 08 Hrsz.-u utnal
- Hunyadi utcaban*?
- a volt laktanya teriiletén*
A jelzett teruleteket mas célra felhasznalni nem szabad.

4 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 3.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n

42 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2007.maércius 01-tél
3 Kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t4|

4 Kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) é.rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t4|
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(4) Egyeb esetben, illetve lakdtelkeken a gépkocsi parkolasi - tarolasi kovetelményeket
sajat telken belll kell megoldani az OTEK 42.§. illetve a médositott 253/1997.(X11.20.)
Korm. rendelet vonatkozé el6irasai szerint.

(5) 2 métert meghaladd tamfal épitése esetén (a tamfal mogott) garazs elhelyezhet6 el6-
és oldalkerti részen is.

(6) °A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozé (parkold) helyet
fasitani kell.

(7) “°A véros teriletén a ,sorgardzsokat’ csak fold alatt, ahol a terep adottsagok
lehetéveé teszik tamfal garazsként szabad épiteni.

KULTERULETI - MEZOGAZDASAGI UTAK
31.§

(1) Kilteruleti gytjtéat minésitéssel bir:
- Hrsz 015/2. Bank felé vezet6 ut (kerékparuttal egyutt)
- Hrsz. 050 Felsépetény felé
- Hrsz. 0112 - 0118 utak Borsosberény felé
- Az U] lakotelep fel6l déli iranyban a laktanya felé (Tolmacs terlletén) a 355 hrsz.-u
utig.

Ezen utak szabalyozasi szélessége 20 méter, kivéve a 015/2 Hrsz-u ut, melynek
szabalyozasi szélessége 22 m.

(2) Az egyéb, el6z6 pontban fel nem sorolt ut foldut, melynek szabalyozasi szélessége
16 méter.

31/A §

(1) Az 1.4.7. melléklet k6zti kozlekedési teriiletein nem kell alkalmazni a 25-31 §
szabalyozasi szélességekre vonatkozo rendelkezéseit.

(2) Az 1.4.7. melléklet kozuti kozlekedési teriiletein, a KoU-Pi 6vezet kivételével, épiilet nem
helyezhet6 el.

(3) A KoU-Pi 6vezet a gyorsforgalmi ut pihendjének teriilete, ahol a telek legnagyobb
megengedett beépitettsége 3 %, az éplilet legnagyobb megengedett épitménymagassaga 6,5 m,
a megengedett legkisebb zoldfeliileti arany 30 %.

ZOLD TERULETEK
(Z és Kp jeliiek)
32.§

(1) A zdldterulet allanddan névényzettel fedett kdzterllet, kdzpark.

(2) A varos ko6zds hasznalatu zoldterlleteit a Szabdlyozasi Terv feltinteti. Ezen
tertleteket mas célra felhasznalni nem szabad.

4 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) .rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|
6 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) .rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|
47 Beiktatta a 13/2023.(X.30.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. november 15-t4l.
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(3) A zoldteriileten az OTEK 27.§. (4) bekezdésben foglalt Iétesitmények helyezheték el
maximum. 2 %-os beépitettséggel. Kivétel a Borzsonyi és Jaszteleki utcak, valamint
2. sz. ut kozotti rész, ahol a maximum beépitettség 5 %.

(4) Amennyiben zoldfellileten kereskedelmi - szolgaltatod jellegl butiksor Iétesiine, azok
tombszerlen éplljenek, egységenként 16 m? maximum alapterilettel, 3 m-t meg nem
halad6 parkanymérettel, és magastetdvel, természetes épitési anyagokbdl.

(5) Zoldfeliileten 10 m? -nél nagyobb térburkolas csak épitési engedéllyel végezhetd.

(6) A varos zoldfellleti rendszerét kiegészitik - intézményi zoldfellletek (temetd, kegyeleti
park, sporttertiletek, Kovacs kuria, stb.), valamint:
- beépitésre nem javasolt belterileti épitési telkek
- beépitett telkeknek az utcai vonaltol mért 50 m-en tdli része
- belterlleti erdék, véderd6k

ERDOTERULETEK

()48
33.§

(1) Erdéteriiletnek mindsil a telepllés bel- és kilteriiletének legaldbb 1500 m?
nagysagu, erdei fakkal - bokrokkal boritott része.

(2) Elsédleges rendeltetés szerint jelen HESZ
- védelmi (védett és védd)
- gazdasagi
- szocialis és kulturalis jellegl erdéterileteket kilonbdztet meg.

(3) Az elsédleges rendeltetés megvaltoztatasa csak az erdészeti hatésag engedélyével
torténhet.

GAZDASAGI CELU ERDOTERULET
(E és Eg jel(i)*
34.§

(1) Gazdasaginak mindsul az az erdd, amelynek célja erdei termékek elballitasa és
hasznositasa.

(2) A gazdasaginak minésulé erdétertleten csak a funkcidjaval 6sszefliggd épitmények
helyezhet6k el maximum 0,5 %-os beépitettséggel (erdészhaz, vadaszhaz, raktar,
kozlekedési - szallitasi éplletek, flrésztelek, stb.)

(3) Az épuletek foldszintesek, magas-tetések, és tajjelleget kifejez6 formai jelleggel
készllhetnek.

(4) Vadaszhaz legalabb 3000 hektart elérd, o6sszeflggd vadaszterlleten, erdészhaz
pedig legalabb 10 hektart elérd 6sszefiiggd erdbterlileten helyezhetd el. Az épitési
engedélyhez ki kell kérni az erdészeti szakhatésag hozzajarulasat is.

VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET
(VE és Ev jelii)®
35.§

48 Hatalyon kivil helyezte a 13/2023.(X.30.) énkorményzati rendelet, hatédlyon kivil 2023.
november 15-t6l.

4 Médositotta a 13/2023. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. november 15-t4l.

50 Médositotta a 13/2023. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. november 15-t6l

21



(1) A véderd6 és védett erd6 a varos egyes létesitményeit védo és elvalasztd célu erdék,
masrészt természeti értékkel bird, erdéfellletek védelmének biztositasa.

(2) A véderdbéként és védett erdéként nevesitett terlleteket a Szabalyozasi Terv
feltinteti. Az érintett ingatlanokon épitményt elhelyezni nem szabad.

(3) A teriileten fakat kivagni csak az dnkormanyzat jegyzéjének engedélyével lehet.

(4) ' Az 1.4.2. mellékleten lehatérolt, Ev jellel jelolt véderdd tervezett védderds, amelyet a tajra
jellemz6, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld, nagy lombkoronat noveld, elsdsorban a
Rétsag varosi onkorményzat képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2019.
(2019. IX. 27.) oOnkormanyzati rendelete 1. filiggelékében felsorolt erdbalkotdo fa- és
cserjefajokbdl kell kialakitani.

(%)

SZOCIALIS - KULTURALIS CELU ERDOK (PARKERDOK)
(PE jelii)
36.§

(1) A parkerd6k a varosi lakossag kulturalt szabadidd eltoltésének, egészséges
testmozgasanak, szérakozasanak, sportolasanak lehetésegét hivatottak biztositani.

(2) Terlleteit a Szabalyozasi Terv tételesen nevesiti.

(3) Parkerd6ben csak az els6dleges rendeltetéssel Osszefliggd létesitmények
helyezhetdk el. (sipalya, felvond, melegedéhaz, gépkocsi parkold, stb.)

(4) Epiletek elhelyezésének feltételei:
- minimum 10 ha telekméret
- maximum 5 %-0s beépitettség
- az épulet foldszintes, magas-tetés, és tajba illé6 megjelenési lehet
- az alapfoku kézmdiellatast, valamint a keletkez6 hulladék és szennyviz megfeleld
kezelését biztositani kell.

MEZOGAZDASAGI TERULET
(M, Ma jelii)52
37.§

(1) A mezbgazdasagi terulet a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo terilet.

(2) Ezen funkcidval nevesitett terlletet mas célra felhasznalni nem szabad, azon csak a
rendeltetésének megfelelé miivelés folytathaté.

(3) Mezdgazdasagi terlleten torténd épités feltételei:
a) 1000 m?-t el nem ér6 ingatlanon épitményt elhelyezni nem szabad
b) 1000-2000 m? kozotti méretl terileten - a nadas, a gyep, és a szanté mivelési
agban nyilvantartottak kivételével 3 %-os beépitettséggel egy gazdasagi épulet
és terepszint alatti Iétesitmény (pince) épithetd.
c) 2000 m?t meghaladd méretli telken 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el
épitmények.

51 Médositotta a 8/2023. (VIII.14.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tdl
52 Médositotta a 13/2023. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. november 15-t6l
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d) Lakdépliletet: sz6l6, gyimolcs és kertmiivelési agazat esetén 3000 m?, egyéb
mUvelési agazat esetében 6000 m? telekméret megléte esetén szabad létesiteni,
maximum 1,5 %-os beépitettséggel. A lakdhaz parkanymérete nem haladhatja
meg a 4,5 métert.

dl) Nem helyezhet6 el lakas a 1.4.7 melléklet Ma Ovezetében a gyorsforgalmi ut
tengelyétol szamitott 250 m széles savban.

e) A beépités tovabbi feltétele a koztertletrél vald megkdzelithetéség, és a
részleges kdzmi megléte.

(4) Természetvédelmi terlleten a mezbgazdasagi mivelés modjat és az épitmények
elhelyezésének feltételeit az illetékes Nemzeti Park Hivatallal egyeztetni kell.

(5) Mez6gazdasagi nagyuzem kdzpont - birtokkdzpont létesitése esetén a
253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet elirasait kell betartani.

(6) Nagylzemi allattartd telep és lakdépilet kozott min. 1000 m védétavolsagot kell
biztositani. Az allattartas technolégiaja un. "higtragyas" nem lehet. Hatastanulmany
készitése esetén - annak fliggvényében - a védétavolsag minimum 500 m-re
csokkenthet6.

(7) Déghussal taplalkozo allatok tartasi éplletei és emberi tartozkodas céljat szolgald
épuletek k6zott minimum 1000 m védétavolsagot kell biztositani.

(8) 3*Az Ma-H a halgazdalkodas teriiletének dvezete. A pusztaszanti horgasztavak
a) vizfeliilete folé épitmény nem helyezhetd el, kivéve a legfeljebb 6 m2 teriiletii
horgaszstéget,
b) a parti s&v 6 m, amin beliil semmilyen, a viz- és halgazdalkodassal 6ssze nem fiiggd
épitmény nem helyezhetd el,
c) az Ovezetben barmilyen, az a) és b) pont szerint elhelyezhetd épitmény az 6koldgiai
értékek megorzésével helyezheto el.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
(V jeld)
38.§

(1) A vizgazdalkodasi teruleteket a folyovizek medreit és partjait, valamint az allévizek
medreit és partjait jelentik.

(2) A folyévizek medreinek szélétdl mért 6-6 méter tavolsagon belll épitményt elhelyezni
nem szabad, kdzlekedési és kdzml(ivek elhelyezheték a védésavon bellil.

(3) Az élbvizek és vizelvezetd arkok medrét elrekeszteni, megszintetni (be-szantani)
nem szabad. Medruket athidalni csak épitési engedély alapjan, és az illetékes vizlgyi
hatésag engedélyével szabad.

(4)54
(5)55

53 Médositotta a 13/2023. (X.30) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. november 15-tél.

54 Hatalyon kivil helyezte a 13/2023. (X.30.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyon kivil 2023.
november 15-t6l.

55 Hatalyon kivil helyezte a 13/2023. (X.30.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyon kivil 2023.
november 15-t6l
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11
EPITMENYEK ELHELYEZESE
39.§

Az épitményeket ugy szabad elhelyezni, hogy az felelien meg a telepllésrendezési,
koérnyezet-, a taj-, a természetvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz-
és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a talaj, a terep, a talajviz fizikai, kémiai és hidrolégiai adottsagainak,
illetve azokat ne befolyasoljak karosan.

40.§

(1) Az épitési telek épllet elhelyezésére szolgald terlletrészét a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg.

(2) Az elbkert legkisebb mélysége Uj beépités esetén lakdéplleteknél 5 méter. Az ettél
eltéré mértéket a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) Az épitési telek beépitésének feltételeit és modjat az OTEK 33.§. és 34.§. eléirasai
tartalmazzak.

(4) A hatso és oldalkertre vonatkoz6 el6irasokat az OTEK 35.§. el6irasai tartalmazzak.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagokat az OTEK 36.§. és 37.§. eléirasai
szabalyozzak.

(6) A Szabdlyozasi Tervben megadott koztertlet (ut) feldli épitési vonal kotelezd
szabalyozasi elem.

(7) Meglévé épllet atépitését a terven jeldlteknek megfeleléen szabad végezni. Ahol a
terv valtozast nem jeldl, ott a régi helyen kell Ujjaépiteni.

(8) A Szabalyozasi Terven csuszasveszélyesnek jeldlt tertleten épitményt elhelyezni
tilos!

(9) °Amennyiben el6-, oldal-, és hatsokerti részen jogszeriien létesilt melléképilet,
azokat adottsagként kell kezelni. Ezeken a létesitményeken épitési engedély koteles
(atalakitas, bévités, funkciévaltas stb.) munka nem végezhetd.

(10)°"Lakodvezeti telken csak olyan funkcioju létesitmény (f6 illetve melléképlilet),
épithet6, amelynek mikédése nem zavarja kdrnyezetét. Nem engedhetd meg olyan
kereskedelmi-, szolgaltato-, ipari tevékenység, amelynek zaj-, por-, szaghatasainak
mértéke meghaladja a vonatkoz6an érvényes szakhatdsagi értékeket.

Epitmények elhelyezése kozteriileten
41.§

(1) Kozteruleten épitményt elhelyezni a kodzteruletek hasznalatéanak szabalyairdl szél6
6nkormanyzati rendelet, valamint az alabbiakban foglalt kivételektél eltekintve nem
szabad.

56 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2007.maércius 01-tél
57 bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (I1.16.) 6.rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2007.mdrcius 01-t4l
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(1.a)°® Az 1.4.7. melléklet kozati kozlekedési teriiletein (kozteriileteken) épiilet a 31/A § (2)
és (3) bekezdése szerint, miitargy az altalanos szabalyok szerint helyezhetd el

(2) Telefonfulke, a tdmegkozlekedés megallohelye szamara varakozo - az esdvedd
pavilon kozteriileten elhelyezhetd, ha a telepités kielégiti az OTEK 39.§. (2) és (3)
bekezdésében foglalt el6irasokat.

(3) Meglévb épulet atalakitasa soran létesitett - ha miszakilag indokolt - lépcsd,
akadalymentes kbzlekedést biztositdo rampa és elbteté 1,0 m-ig benyulhat, ha az a
gyalogos forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa révén koénnyen észlelhetd és
balesetveszélyt nem jelent.

Gépkocsi parkolas kialakitasa
42.8

(1) Az epitmenyek, illetve 6nallo rendeltetési egysegek rendeltetésszerli hasznalatahoz
sajat telken az OTEK 42.§. el6irasai szerint gépjarmitarolot, varakozohelyet kell
biztositani.

(2) Epitett garazst lehetéleg a lakéépiilettel egyitt kell megvaldsitani. Eldkerti és
oldalkerti részén garazs nem épithetd.

(3) Amennyiben a terep adottsagai tamfal megépitését teszi szilkségessé, és annak
magassagi mérete a 2,0 m-t meghaladja, abban pince-, garazs elhelyezhet6 elékert
és oldalkerti részen is.

(4) Témbgarazs létesitésének feltételeit a HESZ 21.§. (2) bekezdése hatarozza meg.

V.
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos el6irasok
43.§

(1) Kézizemi kdézmlihaldzatok és létesitményei szamara terlletet kdzterlleten vagy a
k6zmi-uzemeltetd telkén kell biztositani.

(2) Amennyiben a kdézmihal6zat nem kozterlletre, hanem maganteriletre kerul, a
kézmivel érintett részre szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. A szolgalmi jog
értelmezését és gyakorlasanak lehetéségét a mindenkor érvényes rendeletek
szabalyozzak.

(3) Kézmiihalézat és létesitményei védbétavolsagan belll épitési tevékenység csak az
illetékes Uzemeltetd hozzajarulasaval végezhetd.

(4) Kozmihaldzattal, illetve szolgalmi joggal érintett tertletrészen épitményt elhelyezni
tilos, és a kdzmivek kezelési, hasznalati, javitasi lehetéségeit biztositani kell.

(5) Uj at épitésénél, meglévé rekonstrukcidjanal a tervezett kdzmivek egyideji
elhelyezésérél gondoskodni kell.

(6) Kézmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos terllet-felhasznalast, az elrendezés
tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

(7) A hasznalaton kivul helyezett kutba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve
hulladékot betdlteni tilos!

58 Beiktatta a 13/2023.(X.30.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. november 15-t4l.
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(8) Nyomvonalas létesitmények Iétesitésének megkezdése elétt a 2001. évi LXIV.
torvény szerinti régészeti allapotfelmérést kell végezni.

Vizellatas
44.8

(1) Beépitésre szant terlleteken uj épulet épitése, meglévé épulet rendeltetésének
megvaltoztatasa, valamint hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhet, ha az
egészséges vizelldtds (az OTEK 46.§-ban eldirtak szerint) és oltdviz ellatas
biztositott.

(2) Barmilyen létesitmény, vagy telepllésrész szakaszolt megvalositasa esetén a
szakasz hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az oltoviz egyidejlileg
biztositott.

(3) Amennyiben a kozterlleten kiépllt a kézizemi vizhaldzat, Uj létesitmény esetén az
arra valo csatlakozas kotelez6.

(4) Kozuzemi haldzatra torténd csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
egyidejlileg biztositott a haztartasban keletkezd szennyvizek szakszer( kezelése is.

(5) Kllterlleten torténé vizellatdé rendszer kiépitése esetén gondoskodni kell a tlziviz
csatlakozasok megépitésérdl is.

Szennyvizelvezetés
45.§

(1) Uj épitményt elhelyezni, ha annak telke el6tt kdzmiives szennyvizcsatorna van, csak
a kozcsatornara valo rakotéssel lehet.

(2) Amennyiben az utcaban nincs kdézmives szennyvizelvezetés, abban az esetben
hatésagilag engedélyezett, korszerli és szakszer(i kézmipodtld berendezést kell
alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(3) A kdzmUipotld berendezést (zart szennyviztarolot) az érintett épitési telken belll kell
elhelyezni.

(4) Haztaji allattartas esetén keletkez6 tragyalé gylijtésére megfeleléen méretezett, zart
medenceét kell 1étesiteni. Ennek hianyaban az allattartdé épllet megépitését, vagy
meglévd atalakitasat engedélyezni nem lehet.

(5) Ipari - technoldgiai szennyvizeket csak megfelel6 elbtisztitas utdan szabad a
kézcsatornaba bevezetni. A szikséges tisztitast a keletkezés helyén, telken beldl, a
hatésag altal el6irt mértékben kell elvégezni.

Csapadékviz-elvezetés, vizrendezés
46.§

(1) Az épitési telkek, teriiletek csapadékviz elvezetését az OTEK 47.§. (5) - (10)
bekezdése alapjan kell megoldani, illetve kezelni.

(2) Az él6 vizfolyasok rendezett partélétél 6,0 - 6,0 m szélességli savot (kezelési sav) a
karbantartds szamara szabadon kell hagyni. Ezen a savon burkolat készitése
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megengedett, gyalogos- és kerékparforgalom szamara megnyithato, épitmény
azonban nem helyezhet§ el.

(3) Az él6 vizfolyasok teriletén, kezelési savjaiban barmilyen tevékenység, miiszaki
infrastruktira létesitése csak az illetékes vizlgyi hatésag hozzajarulasaval
végezhetod.

(4) Az él6 vizfolyas vagy az idészakos vizelvezetés szamara létesitett arok esetében a
meder elrekesztése, a vizek szabad elfolyasanak megakadalyozasa vagy korlatozasa
(pl. arkok beszantasa, vagy eltémitése) tilos!

(5) *°A volt honvéd laktanya terliletén a szabalyozasi terven jelolt csapadékviz elvezetd
arok részére — a Radndti utca felé — a tertletsavot biztositani kell.

VILLAMOS ENERGIAI ELLATAS ES HIRKOZLES
47.§

(1) Az elektromos és hirkozlési vezetékek a kisvarosi, a varoskozponti vegyes, a
kulénleges épitési dvezetekben, valamint a volt honvédségi gyakorlotéren létesitendd
Uj lakoterileten csak a terepszint alatt vezetheték. Egyéb dvezetekben oszlopokra
szerelt |égvezetékeken is vezethetdk.

(2) Magasfeszultségll elektromos légvezeték védétavolsagan belul épitmény nem
helyezhet6 el.

(3) 12 métert meghalad6é ado - vevé, erdsitdé antenna csak épitési engedély alapjan

létesithetd.
KOOLAJ VEZETEK
48.§
A "BARATSAG" kéolaj vezeték védétavolsagan beliil (20-20 méter) épitményt elhelyezni
nem szabad.
oV
MUVI ERTEKVEDELEM
49.§

(1) Az értékvédelem az orszagos, illetve helyi 6nkormanyzati rendelettel védetté
nyilvanitott épitett (mivi) kérnyezet és annak egyes elemeinek védelmét szolgalja.

(2) A védelemben részesitend6 épitményeket és azok védbkorzetét a Szabalyozasi Terv
jeloli.

(3) Alapelvként kezelend6, hogy védett épuletek esetében hasznalatuknak,
atépitésiknek feltételeit a védelem szempontjai hatarozzak meg.

(4) A védett épuleteken és a veédokorzethez tartozo létesitményeken és azok kozott
nagymeéretl reklamtablak nem helyezheték el.

(5) Amennyiben épitkezés soran régészeti lelelt keriilne eld, arrél kotelezé azonnal
értesiteni szlikséges a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

9 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) .rendelet 7.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|

27



(6) A 2. szamu ut elkerul6 szakaszan az épitkezés csak abban az esetben kezdhet6
meg, ha az érintett terllet régészeti feltarasa megtortént.

VEDETT MUEMLEKI EPULETEK
50.§

(1) Orszagos miemlékjegyzékben szerepld rétsagi létesitmények:
- Kovacs kuria Hrsz. 904/1, 904/4.
- Haranglab épllete a Kossuth Lajos utcaban Hrsz. 229/2.

(2) A védett miemlék és annak ingatlana esetén minden nemi épitési, atalakitasi,
karbantartasi és felUjitasi tevékenység csak a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal
engedélyével végezheté.

(3) Védokorletében 1évd ingatlanokon torténd, épitési engedély koteles tevékenység

esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésdgi hozzajarulasa
szlkséges.

51.§

(1) Az un. Kovacs kuria (Hrsz. 904/1, 904/4.) esetében a védettség kiterjed az érintett
terllet egészére, a rajta 1év6é beépitésre, az épilet kilsdé formai megjelenésére,
meglévé szerkezetére, anyagaira, szinezésére, az épuletet ovez6 parkra és
keritésére.

(2) Tulajdonosvaltas esetén ki kell kérni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal jovahagyo
véleményét.

52.§

Haranglab (Hrsz. 229/2) esetében a védettség kiterjed az épluilet funkcidjara, kilsd-bels6
megjelenésére, szerkezeteire, anyagaira.

HELYI ERTEKVEDELEM
53.§

(1) Az onkormanyzat helyi védelmet biztosit a rémai katolikus templom éplletének.
(Hrsz. 380.)

(2) A védelem kiterjed az épulet funkcidjara, kulsé és belsé megjelenésére, anyagaira és
szerkezeteire, szinezésére, bels6é berendezési targyaira és képzdmivészeti
emlékeire.

(3) A templom épulet kornyezetében, az ingatlannal hataros telken torténd barmely
épitési tevékenység csak a védelem alatt allo épllet jellegéhez igazodé mdbdon
torténhet.

54.§

(1) Az onkormanyzat helyi védelmet biztosit a volt laktanya terlletén lév6, Mindszenthy
Jézsef hercegprimas kiszabaditasara emlékeztetd kopjafanak és emléktablanak.

(2) A védelem kiterjed a két emlék jelen helyen és formaban torténé megbrzésére.

(3) Indokolt esetben az emléktargyak feldjithatok, illetve kicserélhetdk, azonban a védett
elemeket a meglévd, eredeti allapotnak megfelelen kell visszaallitani.
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VI.
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
A védett- és védoteriiletekkel 6sszefiigg6 altalanos szabalyok.
55.§

(1) Azon terileteken, ahol a meglévd létesitmény lUzemeltetéséhez elbirt védbtavolsag a
terlletegységen bellul nem biztosithatd, ott tovabbi szennyezést okozo, a meglévd
szennyezettséget novel6 tevékenység nem engedélyezhetd.

(2) Az épitési engedélyezési tervben fel kell tintetni a tervezett épitmény kornyezetében
léevo, védbtavolsag biztositasat igényl6 1étesitményeket.

(3) A véddbteriletek beépitésének vagy egyéb maédon torténé felhasznalasanak feltételeit
a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok, és az illetékes szakhatosagok véleménye
alapjan az épitésigyi hatésag allapitja meg.

(4) A rendelet hatalya ala tartozé terlleten minden 10 000 m2 feletti beépitett
szintterlletll  létesitmény csak  kdrnyezetvédelmi  szakvélemény  alapjan
engedélyezhetd.

(5) % Rétsag varos a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004.(VI1.21.) Kormany
rendelet 2 sz. melléklete, valamint a 27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet melléklete
alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny tertletnek minésiil.

Az él6vilag - és taj védelme.
56.§

(1) Rétsag varos kdzigazgatasi teriletén védettnek nyilvanitott taj- és természetvédelmi
terdlet nincs nyilvantartva.

(2) A Bukki Nemzeti Park altal természeti védettségre javasolt - a Szabalyozasi Terveken
feltiintetett - terlleteken minden nemi valtozas csak az illetékes Hivatal engedélye
alapjan, a 166/1999.(X1.19.) Korm. rendelet el6irasainak figyelembe vételével
torténhet.

(3) A felhagyott Jasztelek pusztai rész egyes feltevések szerint régészeti értékeket rejt.
Az érintett terlletet a Szabalyozasi Terv feltinteti. A jelzett részen minden olyan
beavatkozas, amely a jelenlegi allapotot megvaltoztatja, csak a 2001. évi LXIV.
torvény el6irasai alapjan a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével
végezhetod.

(4) Amennyiben egyéb - régészeti lel6helynek nem mindsithet6 - terlleten régészeti
erték kerul eld, a 2001. évi LXIV. torvény vonatkoz6 elbirasai szerint kell eljarni.

(5) Az egyes Ovezetekre el6irt zoldterlleti fedettség, védéfasitas kialakitasat és maédjat
az épitmények engedélyezési tervében igazolni kell.

(6) Az épitési engedélyben eld kell irni a szabalyozas szerinti ndvénytelepitést, és a
védelmi célu fasitast, melyet az épitményekkel egyidében kell megvaldsitani.

(7) A zoldfeluletek (Z és KP jelli)) megépitése és rekonstrukcidja csak kertészeti kiviteli
terv alapjan végezhetd.

A fold védelme

50 Médositotta: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 8.§-a. Hatélyos 2008.04.10-t6|
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57.§

(1) Epitmények létesitése, illetve az épitési terillet el6készitése soran a terméfold
védelmérdl, 06sszegyljtésérél, megfeleld kezelésérdl az engedélyesnek kell
gondoskodni.

(2) Az épitmény egészét ugy kell kialakitani, hogy hasznalata soran keletkezé folyékony
szennyviz és veszélyes hulladék a talajba ne kertlhessen.

(3) Talajerozionak kitett mezdgazdasagi terlleteken csak korlatozott gazdalkodas
végezhetd, csak erdd- és gyepgazdalkodas, valamint gyimdlcsdsok telepitése
engedélyezhetd.

(4) Belterlletbe vonas, vagy belterlleti terméféldnek mindsilé féldrészlet mas célu
felhasznalasa csak foldvédelmi engedély alapjan engedélyezhetd.

A vizek védelme
58.§

(1) A kornyezetvédelmi torvény vonatkozé elbirasaival dsszhangban a vizek védelme
kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére,
valamint a felszini vizek medrére és viztarté képzédményeire.

(2) A terllet-felnasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyviz az élévizekbe ne juthasson.

(3) A hegyoldalak csapadékvizének elvezetése céljabdl hordalék - és iszapfogok
telepitenddk.

(4) EI6 vizfolyas, valamint csapadékviz elvezetd arok elrekesztése, beszantasa,
megszuntetése nem engedélyezhet6.

Levego6 tisztasaganak védelme
59.§

(1) A levegét védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
min&ségét hatranyosan megvaltoztatja, vagy az egészséget karos modon terheli.

(2) Leveg6 tisztasag védelem szempontjabdl a varos kozigazgatasi terllete - a
gazdasagi teruleteket kivéve - a védett |. kategodriaba tartozik.
A gazdasagi teruletek besorolasa: védett Il. kategoria.

(3) Az egyes 6vezetekben csak olyan épitmények elhelyezésére, illetve tevékenységek
folytatasara adhaté engedély, amely soran az dvezetre vonatkozé szennyezdanyag
kibocsatasi hatarértékek teljestilnek.

(4) A terlleteken diffuz légszennyezést okoz6 tevékenység nem folytathato.

(5) A terlleten az elfogadhaté mértéket meghaladd bizt okozé létesitmények és funkcidk
nem engedélyezhetok.

(6) ®lLakéterlleten nem engedélyezhetd olyan TEAOR tevékenység, amelynek
mikodése olyan mértékl kdrnyezet terheld leveg6-, por-, bliz-, zaj kibocsatassal jar,
amely meghaladja a mindenkor érvényes hatdsagi eléirasok mértékét. (Példaul:

61 Médositotta: : 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2007.maércius 01-tél
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asztalos mdhely, flrészizem, autoéfényezd, karosszéria javitd, kdéfarago- és
mikéizem, gabonadrld, dmlesztett anyagok tarolasa stb.)

Jelenleg meglévd és ilyen funkcidval mikodé tevékenység esetén egyedi elbiralas
alapjan a képvisel6-testilet felmentést adhat.

Hulladék elhelyezése, tarolasa
60.§

(1) Az épitési telken keletkezd hulladék gylijtése és tarolasa csak a sajat telken
torténhet, és a mindenkori tulajdonos feladata.

(2) A haztartasi hulladék rendszeres elszallitasardl - térités ellenében - az 6nkormanyzat
kotelezb helyi kdzszolgaltatas keretében gondoskodik.

(3) Epitési- és egyéb tormelékek gyljtésére — lakossagi megrendelés alapjan- a
hulladékgyjtést és szallitast végzd szolgaltatd konténert biztosit. Az épitési és egyéb
tormelék a sz6di szeméttelepre szallithato.

(4) Veszélyes hulladék elhelyezésének lehetésége a plspokszilagyi telephely, az oda
torténd szallitas a hulladékot termel6 feladata.

(5) Barmilyen hulladék illetve szippantott szennyviznek kozterlileten vagy mas
tulajdonaban lévé terlileten torténd lerakasa (illegalis szemétlerakd |étesitése)
szigoruan tilos, és szabalysértésnek mindsdil.

A teriilet zaj- és rezgésvédelme
61.8.

(1) Lakéterlleten nem engedélyezhetd olyan tevékenység, amely zajkibocsatasaval
zavarja kornyezetét. (asztalos- és flrésztelep, autdbonto, autdjavitd, sirkéizem, stb.)
Adott esetben vizsgaland6 az olyan kereskedelmi - szolgaltatoé funkcio, amely 50 dB
mértéket meghaladd mértékl zajkibocsatassal jar. (teher gépkocsi. kodzlekedés,
rakodas, stb. zaja).

(2) A varos fé6forgalmi utja mentén létesitendd lakohazaknak a féut felé nézd
lakéhelyiségeinél zajszigetel6 nyilaszardk beépitése kotelez6.

(3) Gazdasagi célu épitmény csak zajvédelmi szakvélemény készitése utan
engedélyezhetd.

VII.
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK®
62.§

(1) A mikodd temetd szélét6l meéert 50 m-es védoitavolsagon belul asott kut nem
létesithetd, meglévd kut vizének minden célu felhasznalasa tilos!

(2) Felhagyott asott kutba szennyvizet bevezetni nem szabad, az ilyen cselekedet
buntetendd szabalysértésnek minésul.

(3) Mez6gazdasagi és egyéb munkagépnek (kombajn, traktor) és szallitd eszkdzoknek
(kamionok, buszok, tehergépkocsik, stb.) kodzterileten torténd huzamos ideig valo
tartézkodasa tilos!

62 A cimet mdédositotta: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 4.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n
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(4) A rekultivalt szeméttelep teruletén lakoépulet 50 évig nem létesithetd.

(5) Féldmozgassal (suvadassal) érintett terlileteken épitményt és kdzmliveket elhelyezni
csak talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad. Beépités esetén kertlni kell az 1
m-nél nagyobb bevagasokat, és ligyelni kell a meglévé ndvényzet maximalis mértéki
megtartasara.®®

(6) /1/ A modositassal érintet terlletre uj épullet épitésére épitési engedély csak a
kézmidhalézat (viz-, szennyviz, elektromos halézat — kozterllet megvilagitasa)
kiépitése utan adhatd. &

(7) A hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele az uthalézat 80%-o0s
készlltsége mely az utalap kialakitasat és a csapadékviz nyiltarkos elvezetését
jelenti. A kzmiihalozat kiépitése a tulajdonos kotelezettsége, anyagilag 6t terheli.®

(8) 12/ A terilleten az éplletek hasznalatat kiegészitd épulletek (gépkocsi tarolo,
haztartassal kapcsolatos tarolo, tlizeld tarolo, stb.) csak az épulettel egy tdmbben,
ahhoz csatlakozoéan létesithet6k.5®

62/A.8§%

Utépités és kozmii épitési hozzajarulas

(1) A magantulajdonu terlleteken a szikséges munkalatok koltségei (Utépités,
kézmivesités, telkekre kézmil csatlakozasok bevitele, ill. minden egyéb terilet
el6készitési munkak) a mindenkori tulajdonosokat terheli.

(2) Ha a helyi kozutat, illet6leg k6zmiveket a telepulési dnkormanyzat létesiti, annak
koltségit részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja.
A hozzajarulas mértékét és aranyat az érintett ingatlanok tekintetében a telepulési
onkormanyzat hatarozza meg.
VIII.
ZARO RENDELKEZES
63.§

(1) Ez a rendelet 2003. julius 20-an lép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé,
els6 fokon el nem biralt Ggyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Rétsag Varos Altalanos
Rendezési Tervéhez készilt varosrendezési és szabalyozasi elGirasokrol szélo
3/2000.(11.4.) rendelettel modositott 18/1997.(X11.30.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

(3) Az 1. melléklet Rétsag Varos Szabalyozasi terve, amely az alabbi tervlapokbal all:

1. A H-4M2 rajzszamu kulterulet szabalyozasi terve, 1.1. melléklet

2. A H-5M3 rajzszamu belterllet szabalyozasi terve, 1.2. melléklet

3. A H-6M rajzszamu Rétsag Pusztaszantd belterilet szabalyozasi terve, 1.3.
melléklet

4. az 1.-3. pont szerinti szabalyozasi tervlapokat modositdo tervlapok, a
térképrészleteken lehatarolt terileten:

4.1. az 1.4.1. melléklet, amely a Jokai u. — Ady Endre u. — Rékdczi ut (2. sz. féut) —
Petéfi u. altal hatarolt tertileten moédositja a 2. pont szerinti tervlapot.

63 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 8§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|
64 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) .rendelet 9.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|
5 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 9.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|
56 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) .rendelet 9.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-té|
57 A szakasszal kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 5.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-4n
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4.2%, az 1.4.2. melléklet, volt honvédségi gyakorlo teriileten kialakitott lakoteriilet tervezett
kertvarosias lakoéteriilet, modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.3.9 az 1.4.3. melléklet, amely az északi telepiiléskapu, Jaszteleki uti gazdasagi teriileten
modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.479 az 1.4.4. melléklet, amely a Kossuth Lajos utca kdrnyéke teriileten médositja a 2. pont
szerinti tervlapot,

4.5."M az 1.4.5. melléklet, amely a Sz816 utca végén modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.6.2 az 1.4.6. melléklet, amely a pusztaszanto6i ipari teriileten modositja a 3. pont szerinti
tervlapot.

4.7. az 1.4.7. melléklet, amely a tervezett gyorsforgalmi ithoz kapcsolodo teriileten, a
tervlapon abrazolt lehatarolassal modositja az 1. pont szerinti tervlapot.

4.§ 1. A rendelet 1. melléklete a HESZ 1.4.773. melléklete.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon Iép hatalyba és a hatalyba Iépését
kovetd napon hatalyat veszti.

Mezo6fi Zoltan sk Kapecska Ferencné sk
polgarmester jegyz6

68 Modositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl
59 Modositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl
70 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
71 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tél
72 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tél

73 Médositotta a 13/2023. (X.30) énkormdnyzati rendelet, hatalyos 2023. november 15-tél.
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