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O I Bevezetés
l.1. Aterv célja, megbizas ismertetése
.2. A hatélyos telepllésrendezési eszkz6k

O 1. Jovahagyandé munkarészek:

I1.1. Helyi épitési szabalyzat H-5M3 jelii mellékletének modositasa, helyesbitése (x/2018.(x.x.) sz. OK.
rendelet)

[1.2. H-5M4 — Helyesbitett belterlileti szabalyozasi terv (Radnéti-Hunyadi és 365 hrsz-u utak alatal
hatarolt terlilet)

O 1. Megalapoz6 vizsgalat - Aldtamaszté munkarészek:

[11.1. Az érintett teriilet bemutatasa
- érintett tertlet elhelyezkedése
- érintett terlilet lehatarolasa
- jelenlegi allapot (jogi, természetbeni), hatalyos telepllésrendezési eszkdzok

1I.2. Telepiilésrendezési javaslat (helyesbités)
- hatélyos telepUlésrendezési eszkdzok
- fejlesztési cél
- helyesbités
- szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek
- védelmi és korlatoz6 elemek

[11.3. Helyesbitéssel érintett terliletek dsszefoglaloja és azok 6sszefliggései

Mellékletek:

- atelepulésrendezési eszk6zOk modositasardl helyesbitésének szikségességérdl szolo
onkormanyzati hatarozat (1. sz. mell.)

- polgarmesteri nyilatkozat a kérnyezeti értékelésrdl (2. sz. mell.)

- polgarmesteri nyilatkozat a partnerségi egyeztetésrél (3. sz. mell.)
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I1.ELOZMENYEK, BEVEZETES
1.1. A terv célja, a megbizas ismertetése

Rétsag Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkdzének médositasardl, ill.
helyesbitésérdl dontétt a 13/2018(VI1.07.) sz. képviselb-testiileti hatarozataval. (lasd. mellékletben)

A terv célja, hogy a Rétsag, volt laktanya terliletén tervezett mentdallomas megvalésitasahoz engedélyezési
eljarasok lefolytathatdak legynek, a meglévd telepiilésrendezési eszkdzokben 1évé ellentmondasok feloldasra
kerilienek, igy a telepiilésrendezési eszkdz modositasa, helyesbitése allami féépitészi eljarassal torténik, a
modositas soran csak helyi épitési szabalyzat melléklete (belterilleti szabalyozasi terv-(H-5M3)) modosul, a
HESZ és a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A moédositassal érintett teriilet lehatarolasa és a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak célja:

A valtozassal érintett teriilet a belteriilet szabalyozasi terviap (H-5M3) Radnéti-Hunyadi és 365 hrsz-u utak alatal
hatarolt teriilete. Azon bellil a (K) kulénleges terilet épitési Gvezetének hataran belili tertiletek. Itt a hatélyos terv
készitésének idejében tévesen keriiltek fellintetésre ,szerkezeti jellegli” 6vezeti jelek (Sp, Z). Ezek helyesbitéssel
torténd torlése szikséges, hogy a terilet részét képezé 356/58 hrsz-U ingatlan megosztasaval létrejové 356/62
rszu-on ingatlanon a menté allomas épitésére az engedélyezési eljiarasok az ellentmondasos jeldlések
megsziintetése utan lefolytathatdk legyenek. Ebbél adddban sziiletett dontés a terviap (H-5M3) fellilvizsgalatara
és helyesbitésére, lehetdvé téve a tervezett beruhdzas megvaldsitaséat.

A tervezési folyamat:

A vonatkozo vizsgalatok elveégzése es a helyi épitesi szabalyzat modositasanak, helyesbitésének elokészitése
egymassal parhuzamosan, egy id6ben tortént. A helyesbités tartalma csak a HESZ-t (mellékletét) érinti.

A tervezési munka soran a helyesbitési igény vizsgalatat és az ebbdl kialakitott valtoztatasi koncepciot kvetéen
tettlink javaslatot a HESZ mellékletének helyesbitésére. Az alatémasztd, megalapozé munkarészek a helyesbités
szakmai indokait tamasztjak ala.

A 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 32.§. (6a) bekezdésében foglaltak szerint a teleplilésrendezési eszkéz
helyesbitése allami f6épitészi eljarassal lehetséges, melynek részlet szabalyait a 42/a. §. tartalmazza. A
telepllésrendezési eszkoz helyesbitése Kenyeres Istvan, telepiilési féépitész kdzremikddésével keril
lefolytatasra.

Ennek ismeretében készillt a targyban partnerségi egyeztetés Rétsag Varos Onkormanyzata képviseld-
testiletének a partnerségi egyezetés szabalyairdl sz6l6 hatérozata alapjan.

Jelen dokumentacié a telepilésrendezési eszkdz helyesbitésének allami féépitészi eljarasra készlilt egyeztetd
anyaga.

1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Rétsag varos hatalyos telepulésrendezési eszkozei:

- Rétsag Varos Onkormanyzata képviseld testiiletének x/2003. (VI.30.) sz. hatarozata a telepiilés szerkezeti
tervérdl.

- Rétsag Varos Onkormanyzata képviseld testilletének 13/2003. (VI.30.) sz. rendelete a Helyi Epitési
Szabalyrol
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II1. JOVAHAGYANDO MUNKRESZ- HELY1 EPIiTESI SZABALYZATMELLEKLETENEK
MODOSITASA

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK ...../2018 (.............) ONKORMANYZATI
RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 13/2003. (VI.30.) ONKORMANYZATI
RENDELETENEK MODOSITASAROL

Rétsag varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szOlo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szald 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekroél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.8 (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Nograd
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.8 A HESZ 63. § (3) bekezdése a kovetkezdvel egésziil ki:

A melléklet részét képezd (H-5M3) belteriileti szabalyozasi tervlap helyesbitésre keriil a Radnoti-
Hunyadi és 365 hrsz-U utak alatal hatarolt teriileten, a H-5M4 helyesbitett tervlappal egyiitt
kezeldé.

ZARO RENDELKEZESEK

4.8 Jelen rendelet az elfogadast kévetd napon lép hatalyba.

Rétsag, 2018.

Heged(is Ferenc Dr. VargaTibor
polgarmester megbizott jegyzé
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lll. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO MUNKARESZEK

lIl. 1. Helyesbitéssel érintett teriilet bemutatésa

- Helyesbitéssel érintett teriilet elhelyezkedése: A volt laktanya teriilete, azon bellil a kiilonleges épitési dvezet.
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Telekalakitasi helyszinrajz a teriiletrél a leendd mentdallomas telkének meghatarozasaval.
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Helyesbitéssel érintett teriilet lehatarolasa:

A belterlileti szabalyozasi terviap (H-5M3), Radnéti-Hunyadi és 365 hrsz-U utak alatal hatarolt teriilete, ezen belil
a (K) kulonleges terilet épitési dvezetének hatéran belili teriiletek. Az dnkormanyzat jelen esetben csak a
telekalakitas soran létrejové 356/62 hrsz-U ingatlanon kivan fejleszteni, ezért ebben a tdmbben, ezen a terlileten
kerul helyesbitésre a szabalyozas.

Jelenlegi allapot:

A teriileten az ingatlanok jellemzden beépitettek, alulhasznositott fejlesztésre vard ingatlanrészek és meglévo
épiletek a jellemzOk, ugyanakkor itt taldlhatd a jarasi egésséglgyi ellatd kbzpont, valmint a varosi
katasztrofavédelmi kirendeltség is. A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanon elbontésra keriltek a korabbi
épitmények, igy jelenleg beépitetlen.
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lll. 2. Telepiilésrendezési javaslat
- Hatalyos telepllésrendezési eszkdzok:

Telepiilésszerkezeti terv:

A hatalyos belterlileti szerkezeti terv a helyesitéssel érintett terlileten kildnleges teriiletet jeldl ki. A
telepuilésszerkezeti terv nem valtozik.

TGip |

i

UONS 7.
i8R LaaD

903

részlet a hatalyos tszt-bél

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv:
A hatalyos Hész a tertiletet a kovetkezok szerint szabalyozza:

KULONLEGES TERULETEK
16.§

(1) Kulénleges o6vezeti besorolasba tartoznak azon teruletek, amelyek a rajtuk 1évd
éplletek és funkcidjuk kdvetkeztében sajatos beépitéssel és szabalyozasi
kévetelményekkel birnak.

Ezen 6vezetbe tartoznak:

- sportpalyak teriletei

- temetkezési helyek terilete

- volt honvédségi laktanya terllete
- "Kovacs kuria" és terulete

- tdbmbgarazsok
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VOLT HONVEDSEGI LAKTANYA TERULETE
19.§

(1) Az 6vezeti besorolas a volt honvédségi teriiletnek a meglévd keritésen beldli részére,
€s az azon lévd |létesitményekre vonatkozik.

(2) A terlletet és a rajta 1évo éplileteket az alabbi funkcidk kiépitésére lehet felhasznaini:
- oktatas és kultura
- egészségligy
- igazgatas
- turisztika
- kereskedelmi
- lakas
- a felsorolt funkcidkhoz tartozé gépkocsik parkolasara.

Nem vehetd igénybe gazdasagi, elsésorban termelé ipari jellegl célra tovabba
raktarozas, és munkagépek és tehergépkocsik parkolasara.

z érintett terllet teljes beépitettsége ne haladja meg a o-ot az épllete

(3) Az érintett terllet teljes beépitettsé haladj 40%-ot Spiletek
épitménymagassaga kialakult ill. max. 10 métert, a legkisebb telekterilet 1500m2, a
z6ldfeltlet 40% legyen.

(4) A terlileten épitendd Uj épuleteket magastetével kell ellatni. A tetétér beépitése
megengedett.

(5) Meglévd lapos tetds Iétesitmény felujitdsa esetén ugyancsak magas-tetét kell
alkalmazni.

(6) A terUleten meglévé névényzetet, elsésorban a faallomanyt védeni sziikséges, fat
kivagni csak az 6nkormanyzat jegyzdjének engedélyével szabad.

(7) Kébzmlivek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékben, vagy kiépitett
alépitményben helyezhetdk el.

Megjegyzés:®
- A volt laktanya teriletén a meglévé épuletek kézill a lakasfunkciét ellatok, tovabba a
szabad teriileten tervezett csaladihazak a HESZ lakoéteriiletek” fejezetében
szerepelnek.
- A kialakult mellett a max. 10m épitménymagassag az emeletraépitések esetén
érvényes.

A Hész mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapokrél igy rendelkezik:

63.§

(1) Ez a rendelet 2003. julius 20-an Iép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé,
elsd fokon el nem biralt tgyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Rétsag Varos Altalanos
Rendezési Tervéhez készilt varosrendezési és szabalyozasi eldirasokrol szélo
3/2000.(11.4.) rendelettel mddositott 18/1997.(XI1.30.) szamu dnkormanyzati rendelet.

(3) A rendelet mellékletét képezi:

- Rétsag Varos kul- és belteriletének Szerkezeti Terve és Mliszaki Leirasa
- Rétsag Varos kul- és belteriletének Szabalyozasi Terve és MUiszaki leirasa
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Ellentmondasos jeldléseket (SP, Z, terlilethasznalati és nem dvezeti jelélések) is tartalmazo belteriletei
szabalyozasi terv (H-5M3) tervezési terliletet érinté részlete:
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- fejlesztési cél:
Konkrét fejlesztési elképzelés az dnkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlanon (356/62 hrsz.) mentéallomas

megvalositasa kdzponti tdamogatassal. Ennek megvalésitasahoz sziikséges egyértelmisiteni a késébi hatdsagi
munka szdmara a szabalyozasi tervlap jeldléseit, meghatarozasait a , K -kilénleges dvezeten belll.
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- helyesités:

A tervlap téves (SP, Z) jelolései torlésre keriilenek!

e (L) torlends,
\t/~$07 4| ellentmondasos
bl jelolés

torlendd,
ellentmondasos
jelolés

- szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagol6 elemek:

Szerkezetet alkoto és tagol6 kozlekedési elemek:
A helyesbitéssel érintett teriiletek esetében a Radnoti, Hunyadi utca és a belsé feltard Ut érintett, melyek 16,0
m-es szabalyozasi szélességgel tervezettek a hatalyos tervekben, ezeket a kdzlekedési elemeket a mddositas
nem érinti.

Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek:

A helyesitéssell érintett terlileteket és azok kdzvetlen kornyezetét mas szerkezetet meghatarozé és tagolo elem
nem érinti.

Szerkezetalkot6 zéldfeliileti rendszerek:
A helyesbités nem érinti, ill. korlatozza a terilet zoldfellileti rendszerét.
- védelmi és korlatozo6 elemek:
Védédtavolsagok:
A helyesbités nem érinti, ill. korlatozza a teriileten meglévé megmardé védétavolsagokat.

T4j- és természetvédelmi elemek, teriiletek:
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A helyesitéssel érintett terlilet nem érint orszagos jelentdségu védett, vagy védelemre tervezett természeti terilet,
nem része a Natura 2000 halézatnak, helyi természetvédelmi oltalom alatt sem all. A terilet nem érintett az
Orszagos Okologiai Halézattal.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:

A helyesbitéssle érintett terlleten bellil nem talalhaté orszégos, vagy helyi védelem alatt allé mdvi érték, a
terliletet érinten régészeti leléhely nem ismert.

A helyesbitési szandékok 6rokségi elemeket nem érintenek.

Hataselemzés:

A tervezett szabalyozasi helyesbités orokségi elemeket nem érintenek. A tovabbiakban is betartanddk
altalanosan a régészeti 6rokség és miiemléki értékek védelmével kapcsolatos szabalyok.

Egyéb védelmi és korlatozé elemek:
A helyesbitéssel érintett terlleteken egyéb védelmi és korlatozo elem nem talalhato.
lll. 3. Helyesbitéssel érintett teriiletek dsszefoglaloja és azok dsszefiiggései:

- telepiilésszerkezeti valtozasok:
A helyesbitésnek nincs a telepiilésszerkezetre hatasa, valtozast nem eredményez.

- telepllésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald 6sszefliggésének bemutatasa:
A helyesbités nem ellentétes a magasbbrend(i jogszabalyokkal torténd megfeleléssel.

A helyesbités nem érint tajrendezési, kozlekedési, kdzmivesitési, kdrnyezetvédelmi kérdéseket, a terlletre
érvényes szabalyozdk a tovabbiakan is érvényben maradnak.

Rétsag Varos Onkormanyzatanak polgarmestere nyilatkozott, hogy az egyes tervek, ill. programok kdmyezeti
vizsgalatardl szo6l6 20/2005. (1.11.) korm. rendeletben meghatarozott kérnyezeti vizsgalat elkészitését- a varhatd
modosulasok kornyezetre gyakorolt csekély hatédsa miatt- Rétsag teleptlésrendezési eszkdzének maodositasa,
helyesbitése soran nem igényli (lasd. mellékelve).

A teleplilésrendezési eszkdz modositasa soran a helyben szokasos médon biztositia az Onkormanyzat a

Héhalom, 2018. szeptember ho.
Ferencz Laszl0 sk.

vezet6 teleplléstervezd
TT/1-13-0299
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