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Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-tesAasp20 PROUD_IRAT_AVDHBHRL=MEB
13 /2003. (V1.30.) szamu rendelete
Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

(egységes szerkezetben a médositasarol szolo 3/2007.(11.16.), 4/2008.(1V.10.),
21/2017.(X11.18.), 7/2023. (V11.05.) 8/2023. (VIIl.14.) dnkormanyzati rendeletekkel)

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasardl eés
védelmeérsl szold 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: ETV) 7.§-aban, valamint a helyi
onkormanyzatokrél szol6 1990 évi LXV. tv. 16.§. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan Rétsag Véros telepulésrendezési tevének Helyi Epitési Szabalyzatar6l az alabbi

rendeletet alkotja.

I.
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

(1) Rétsag Véaros Onkormanyzat Képvisel-testilete Rétsag Varos kozigazgatasi
teriletére vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzatat (tovabbiakban: HESZ) ezen
rendelettel allapitja meg.

(2) A rendelet hatalya Rétsag Varos kézigazgatasi tertletére terjed ki.

(3) Jelen rendelet hatalya alatt allo tertleten tertletet felhasznalni, épitési tertletet
kialakitani, épuletet, mitargyat és mas épitményt tervezni, kivitelezni, feldjitani,
helyreallitani, atalakitani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi
engedélyt adni

- az épitett kornyezet alakitasarél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv.

- az Orszagos Telepulésrendezési és Epitési kévetelményekrol sz6l6 modositott
253/1997.(XI11.20.) Korm. sz. rendelet (tovabbiakban OTEK) eldirasa.

- akulturalis rokségvédelmérdl sz61d 2001. évi LXIV. torvény elbirasai

- jelen rendelet és a Szabalyozasi Terv eléirasai szerint szabad

2.8

Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai csak a teleptilésrendezési tervek modositasaval egyutt
valtoztathato.

Il.
TERULETEK FELHASZNALASA

3.8
(1) E rendelet a varos kézigazgatasi terlletén épitési szempontbol
- beépitésre szant (mar beépitett és tovabbiakban beépitésre tervezett)
- beépitésre nem szant terlleteket hatarol le

(2) A tovabbi beépitésre tervezett terlleteket és azok rendeltetését a szabalyozasi terv
hatarozza meg.

(3) A tovabbi beépitésre tervezett tertlet felnasznalasarél, illetve igénybevételérél - a
tenyleges igények fuggvényében az eldirt kézm( és kozlekedési kapcsolatok
kiépitésével és egyéb terilet-elokészitd feladatok végrehajtasaval kell gondoskodni.

(4) A tovabbi beépitésre tervezett terlileten a tervezett rendeltetés megvaldsitasa elétt:
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- csak a teriilet eredeti rendeltetésének megfeleld, illetve ideiglenes jelleg(, karteritési
igény nélkul elbontandé épitmények létesithetok.
- terepszint alatti épitmények—kdzmii [étesitmények kivételével - nem |étesithetdk.
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(1) A beépitésre nem tervezett terlletek alapvetéen a mezdgazdasagi mlvelés, az
erdégazdasag, a kozlekedés és kozmlvek, a zéldterlletek, valamint a védelem
céljara felhasznalhat6 teruletek.

(2) A beépitésre nem tervezett teriletkent kijelolt dvezetekben a telkek beépitettsege
legfeljebb 5 % lehet.

BEEPITESRE TERVEZETT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

5.§

(1) Ezen rendelet a szabalyozasi terv szerint a beépitésre szant terlleteket az épitési
hasznalatuk altalanos jellege szerint terlilet-felhasznalasi egységekre, azokat tovabbi
épitési dvezetekre tagolja.

(2) A beépitésre szant terleteket altalanos és sajatos hasznalatuk jellege szerint az
alabbi tertilet-felhasznalasi egységekre tagolja:
a) laké terulet

- kisvarosi 6vezet (Lk)
- kertvarosi ovezet (Lke)
- falusias 6vezet (Lf)
b) vegyes terulet
- telepuiléskozponti dvezet (Vi)
c) gazdasagi terllet
- kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz)
- ipari 6vezet (Gip)
d) kuldnleges tertlet

LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakéteriilet (Lk jelii)

6.§

(1) A kisvarosias lakéterulet sirli beépitésd, tobb onallo rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladd lakééplletek elhelyezésére

szolgal.

(2) A kisvarosias lakotertleten belll az OTEK 12.8§. (2), (3) és (4) bekezdéseben
meghatarozott épuletek és épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épluletek szabadon all6 és oldalhataron allo beépitési maéddal egyarant
elhelyezhetdk.

(4) A terlletet - az OTEK 8§. (2) bekezdés szerinti értelmezéssel - telies
kézmivesitettséggel kell ellatni. A kézmlvek csak terepszint alatti vezetékekben,
vagy kiépitett alépitményben helyezhettk el.

(5) A terllleten kerités - az épitési telkek hataran sem - nem létesithetd. Kivételt képez az
bvoda és iskola létesitménye.



KISVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETEI
7.§

(1) Az éplletek elhelyezésére épitési telkeket kell kialakitani.

(2) 'Az épitési telkeket és a beépitési feltételeket az alabbi tablézat adatai alapjan kell

meghatarozni.
Az épitési telek
Ovezeti Beépitési modja |Legnagyobb| Legkisebb Legnagyobb | Lakéépulet
jele szinttertlet terlilete beépitettsége | legnagyobb
s(irdseg magassaga
(m?) (%)
(m)

Szabadon allo 1,0 1000 40 12,5
Szabadon allo (k) 1,2 600 50 K

Lk Oldalhataron &llo 1,0 1000 40 12,5
Oldalhataron allo 1,2 600 50 k
(k) _ _
csoportos 1,5 300 60 6,0
Szabadon &ll6 1,0 1500 30 ‘; K

Megjegyzések: ]
- az épulet legnagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja
szerint kell értelmezni.
- A legkisebb zoéldfellet terulete az OTEK 25.§. elbirasai szerint szamitando.
- (k) jelzés kialakult helyzet esetén alkalmazhato.
- Az épitési telek minimalis szélességi mérete - a kialakult helyzet kivételével - 20 m.

(3) A lakéépileteket magastetével kell épiteni. Meglévd, lapos tetds [étesitmények
felujitasa esetében is indokolt magas-teté létesitése, es a tetdterben lakéfunkceid
kialakitasa.

(4) ?A volt laktanya teriiletén a 3., 6. és 7 jelli épllethez tartozo telekterulet (épuletenként
1500m2) a Mindszenthy emlékpark terlletét nem tartalmazza.

KERTVAROSIAS LAKOTERULET
(Lke jelii)
8.§

(1) A kertvarosias lakoterillet laza beépitési, Osszeflggd nagy kertes, tobb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épuletmagassagot meg nem haladé
lakoépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben az OTEK 13.§. (2) és (3) pontjaiban meghatarozott épitmények és
funkciok helyezhetdk el. Nem helyezheték el az OTEK 13.§. (4) pontban felsorolt,
valamint allattarté és 1 m2 -nél nagyobb reklamhordozé létesitmények.

(3) Az épitési telken az épuletek szabadonalléan, oldalhataron alléan, zartsorlan és
ikresitetten létesithetdk. A volt honvédségi gyakorld terlileten kialakitott lakoterilletek
esetében egy lakételken maximum két lakds épithetd. A két lakast egy
épulettombben kell kialakitani.

! Médositotta: 4./2008.(IV.10.) 8.rendelet 1.§-a.Hatdlyos:2008.04.10.-én
2 A bekezdést beépitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 1.§-a.Hatélyos:2008.04.10.-én
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(4) A terlletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdése szerinti értelmezéssel - teljes
kézmivesitettséggel kell ellatni. A kézlizemi szennyvizhalézat kiépitéseig kézml(ipotlo
mitargy (zart szennyviztarolo) létesithetd.

(5) Az elektromos-, telefon- és TV kabelek felszinen, légvezetéken is vezethetdk. Ez aldl
kivétel a volt honvédségi gyakorld teriileten létesitendé Uj lakoterulet, ahol légvezeték

nem épithetd.

(6) A Szabalyozasi Terven jel6lt beépitési mod és beépitési vonal kételezéen betartandd
szabalyozasi elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési modot és beépitési vonalat
nem jeldli, ott a mar kialakult allapotot kell figyelembe venni.

(7) (7)Az el6- és oldalkert méretére, valamint az ott elhelyezhet® épitmények és funkciok
tekintetében az OTEK 35.§, 36.§. és 37.§. elbirasai vonatkoznak. A hatsokert

minimalis mérete 6 m.
(8) Az épuleteket magastetével kell ellatni. A tetéter beépitése megengedett.

(9) A telek utca feléli oldalan létesitendd kerités nem lehet 200 cm-nél magasabb, és
nem lehet téméren falazott. Labazatos kerités esetén a ladbazat merete nem

haladhatja meg az 50 cm-es atlagmagassagot.
(10) Kozteriletre (jardara, utcara) lakas, kerités, garazs kapu nem nyilhat.

(11)Az épitési telek hatadran mért zajterhelés szintje nem haladhatja meg nappal az 50
dB, éjjel a 40 dB merteket.

(12) Gépkocsik tarolasat az OTEK 42.§. szerint kell megoldani.

(13)A 148/24 és 171 hrsz-U ingatlan reformatus imahaz megépitésének céljara vehetd
figyelembe, lakohaz itt nem létesithetd.

KERTVAROSI LAKOTERULET OVEZETEI
9.§

(1) Az épuletek elnelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(2) 3 Az épitési 6vezetek telkeit és azok beépitési feltételit az alabbi tablazat adatai
alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Ovezeti Beépitési Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Lakéeplilet
jele médja szintter(let terilete | beépitettsége | legnagyobb
slirdség (m2) (%) magassaga
(m)
- szabadonallé 0,4 900 30 5,0
- szabadonalld (k) 0,6 500 30 k
Lke |[Oldathataron allo 0,4 900 30 5,00
- Oldalhataron allé 0,6 500 30 k
(k)
- Ikresen 0,6 500 30 6,00
| csatlakozo
- | Zartsoru 0,6 300 30 7,50 [
| Szabadon all6 0,4 800 30 450 |

3 Mddositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 1.§-a. Hatdlyos: 2007.marcius 01-tdl
4 Médositotta: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 2.§-a.Hatalyos:2008.04.10.-én
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Megjegyzések:
- (k) jelzés kialakult helyzet eseten alkalmazhat6.
- az épllet leghagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja
szerint kell értelmezni.
- a legkisebb zoldfelUlet terllete az OTEK 25. §. eléirasai szerint szamitando.

(2a)° Az 1.4.2. mellékleten lehatérolt teriilet kertvarosias lako épitési 6vezeteiben a telkek
kialakitéséara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezd tablazat allapitja meg:

A B ke D E F
1. | az  épitési | a beépités | az épitési telek az épiilet

2. dvezet jele médja legkisebb | legnagyobb | legkisebb legnagyobb '
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett

teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-
aranya magassaga
3. ‘_ m2 % % m
| 4. | Lke-1 | szabadon | 900 30 50 5

{ allo

(3) Zartsori  beépitési mod  csak  teljes kbzmivesitettség megléte  esetén
engedélyezhetd.

(4) A legkisebb telekszélesseg 18 meter, zartsoru beépitésnél pedig 10 méter lehet.

(5) 87 Az 1.4.2. mellékleten lehatérolt teriilet Lke-1 épitési Svezetében:

a) a helyszinrajzon téglalap vagy trapéz formaja telkek kialakithatd szélessége 18 m, a
szabélytalan geometriai form4ji telkek esetében a telek teriiletének és a 2 leghosszabb
oldal atlaganak hanyadosa nem lehet kisebb 18 m-nél,

b) maganit telkének szélessége nem lehet kisebb 10 m-nél,

¢) az elékert 6 m.

FALUSIAS LAKOTERULET
(Lf jelii)
10.§

(1) A falusias lakéterilet legfeljebb 7,5 m-es éplletmagassagu lakééplletek, mezd- es
erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az OTEK 14.§. (2), (3) és (4) pontjaiban meghatarozott épitmények és
funkciok helyezheték el. Egy épitési telken maximum ket lakoépulet létesithetd.

(3) A terlletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdés szerinti értelmezéssel - legalabb részleges
kdzmivesitéssel kell ellatni. A kézizemi szennyvizhalozat kiépitéseéig kézmUpotlo
berendezés létesitése megengedhetd.

5 Mddositotta a 8/2023. (VII.14.) 8nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tol
6 A bekezdéssel kiegészitette: : 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-tdl
7 Médositotta a 8/2023.(VIII.14.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tl
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(4) Az elektromos, a telefon és a TV kabel vezetékei felszinen (oszlopokon) is
vezethetdk.

(5) A Szabalyozasi Terven jelolt beépitési mod és beépitési vonalkotelezben betartandé
és érvényesitendd elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési vonalat €s modot nem
jelsli, ott a mar kialakult llapotot kell figyelembe venni.

(6) Az el6- és oldalkert méretére, valamint az ott elhelyezheté épitmények és funkcidk
tekintetében az OTEK 35.§. 36.§. és 37.§. el6irasai vonatkoznak. A hatso kert mérete
minimum 6 méter.

(7) Gépkocsi tarolot az OTEK 42.§. eldirasai szerint kell biztositani.
(8) Az épiileteket magastetével kell megépiteni. A tetétér beépitese megengedett.

(9) A telek utca felli oldalan létesitendé kerités nem lehet 200 cm-nel magasabb, és
nem lehet témoéren falazott kivitel(. Labazatos kerités esetén a labazat atlagos
magassaga nem haladhatja meg az 50 cm-t.

(10) Kozteriletre lakas, kerités, garazs ajtaja nem nyilhat.

(11)Az épitési telek hataran mért zajszint mértéke nem haladhatja meg nappal az 50 dB,
éjszaka a 40 dB értéket.

(12)8 Az 1.1. mellékleten jeldlt telek be nem épithetd részén” nem helyezhetd el
semmilyen épitmény, kivéve:
a) a telek hataran épitett kerités.
b) a terepszinten épitett kerti burkolat.

FALUSIAS LAKOTERULET OVEZETEI
11.§

(1) Az éplletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(2) Az 6vezetek telkein az épuletek szabadonalléan, oldalhataron alldéan, és ikresen
csatlakozva helyezheték el.

(3) °Az épitési dvezetek telkeit &s annak beépitési feltételeit a kdvetkezd tablazat adatai
alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Ovezeti jele| Beépitési mddja |Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Lakéépiilet
szintteriilet | terlilete |beépitettsége | legnagyobb
s(iriség magassaga
(m?) (%) (m)
Szabadonallo 0,3 900 30 6,00
Szabadonallo (k) 0,4 500 30 k
Lf Oldalhataron allo 0,3 900 30 6,00
Oldalhataron &llo 0,4 500 30 k
(k)
Ikresen csatlakozo 0,4 600 30 6,00
Szabadon &llo 0,3 1200 30 4,50

8 Modositotta a 7/2023.(VI1.05.) 8nkormdnyzati rendelet, hatalyos 2023. julius 20.
9 Médositotta: 4./2008.(1V.10.) é.rendelet 3.§-a.Hatdlyos:2008.04.10.-én
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Megjegyzés:
-(k) jelzés kialakult helyzet esetén alkalmazhato
-az épilet legnagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja szerint
kell értelmezni,
-a legkisebb zoldfelllet terllete az OTEK 25.§. eléirasai szerint szamitando

(3a)'® Az 1.4.1. mellékleten lehatarolt tertlet falusias lako épitési Gvezeteiben a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkozé hatarértékeket a kovetkez tablazat allapitia meg.

A 'B C D E F
1. | az | a beépités | az épitési telek az épulet o
5| épitési | modja legkisebb | legnagyobb | legkisebb legnagyobb
Ovezet ; ; .
. kialakitandd | megengedett | megengedett | megengedett
jele N Py . i = S .
terllete beépitettsége | zoldfellleti épitménymagassaga
aranya
3. m2 % %
| 4. | Lf-2 oldalhataron | 500 30 5
allé
5. Lf-3 | oldalhataron | 500 30 7.5 ]
. allo
6. | LF-4 | ikres 400 30
7. | LF-5 szabadon 1200 30
allé |

(3b)!! Az 1.4.5. mellékleten lehatarolt teriilet falusias lako épitési dvezeteiben a telkek kialakitasara
és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezd tablazata allapitja meg.

| A B C D E F
1. az épitési dvezet jele a beépités | az épitési telek | az épiilet
2. médja legkisebb | legnagyobb | legkisebb - legnagyobb |
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-
i aranya magassaga
3. [ 'm2 [ % % m
4. | Lfe6 szabadon | 900 30 50 7,5
I allo |

10 pédositotta a 7/2023. (VI1.05.) 6nkormdnyzati rendelet, hatalyos 2023. julius .20.
11 Médositotta a 8/2023. (VII.14.) Snkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl
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(4) 2Az épitési teleknek a beépités vonalan mért szélességi mérete Uj telekosztas
esetén nem lehet kevesebb 18 m-nél. Meglévé, mar kialakult telek esetében 13 m-nél
keskenyebb telek nem bontas utani Ujjaépites esetében sem épithetd be.

(5) °A Rakoéczi, Kossuth utcak és Jendi patak &ltal hatérolt terlletre az alabbi kulén
szabalyok érvényesek

a) U épllet épitését, illetve meglévd bodvitéséet — atalakitasat csak olyan telken
lehet engedélyezni, amely kézterlletrél kbzvetlendl megkozelithetd.

b) telekmegosztas, valamint telekdsszevonas esetén a szabalyozasi terv elbirasait
kell alkalmazni

c) a hrsz. 265. telek tavlati funkcidja lakotelek helyett zo6ldterlleti rendeltetésre
valtozik

d) a beépithetd telek mérete érje el az 500 m2-es minimumot, szélessegi mérete a
beépitési vonalon nem lehet 14 m-nél kevesebb.

e) a beépitési méd és az épitési vonal tekinteteben a szabalyozasi terv elbirasat
kell figyelembe venni.

f) a parkany magassaga nem haladja meg a 4,5 métert, a Rakoczi uti telkek
esetében a 6 m-t, illetve a Rakdczi Uti telkek esetében. 4,5 m-t6l kevesebb nem
lehet.

g) a tetd hajlasszéget minimum 25 fok és maximum 45 fok legyen, héjazata pedig
természetes (nem miianyag alapl) anyagu (cserép, pala).

h) egyéb tekintetben a 10. § (1) — (11) bekezdésben foglaltakat értelemszerien
alkalmazni kell.

(6) ™, 15 Az 1.4.5. mellékleten lehatérolt teriileten épiteni talajvizsgalati jelentés és geotechnikai
vizsgalat alapjan lehet.

(7) 1®Az 1200m2 nagysagu lakotelkek Pusztaszanté telepliésrészen érvényesek.

(8) "Pusztaszanté tervezett lakéteriiletének a meglévé lakoterulethez kapcsolodo részén
-a nagy mélységl telkek feltarasa- Ut részére min. 16,0m-es savot szabadon kell

hagyni.

(9) 8A 285, 286 hrsz-U koézponti telektémbben Lf1 jeli (falusias) lakodvezetben, a
fennalld dvezeti szabalyozas helyett a szomszédsagi terlileteken meglevd ovezeti
normakhoz igazodé szabdlyozas jon létre, az alabbiak szerint:

Lf1, oldalhataron all6, max. 40%-os beépitettségl, max. 6.5 épitménymagassagu
— melyen beldl 5,0 és 7,0 m. kézétti max. 6,5 m épitménymagassag lehet.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
12.§

(1) A telepuléskézpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és olyan helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltaté, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.

12 Médositotta: : 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-t6l

13 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007.mércius 01-tdl

14 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 2.§-a. Hatdlyos: 2007.marcius 01-t6l
15 Modositotta a 8/2023. (VIII.14.) énkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tol
16 A bekezdéssel kiegészitette 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 3.§-a.Hatdlyos:2008.04.10.-én

17 A bekezdéssel kiegészitette 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 3.§-a.Hatédlyos:2008.04.10.-én

18 A bekezdéssel kiegészitetted./2008.(1V.10.) &.rendelet 3.§-a.Hatélyos:2008.04.10.-én
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(2) A tertleten az OTEK 16.§. (2) pontjaban foglalt Iétesitmények helyezheték el.
Nem helyezheték el az OTEK 16.§. (3) és (4) pontja szerinti, valamint ipari-
szolgaltaté funkcioval bird 1étesitmények sem (gk. javito-, fényezé-, karosszériajavito
mihelyek, egyéb vegyes funkcidju raktarak™, stb.)

(3) Az épitési telken az éplileteket szabadonalléan, vagy zartsortian szabad elhelyezni.

(4) A terlletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdése szerinti értelmezéssel - teljes

kézmUvesitettséggel

kell

ellatni.

Kozmupotid

berendezés

létesitése

nem

engedélyezett. A kézmUvek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetekekben vagy
kiépitett alépitményekben helyezheték el.

(5) A Szabalyozasi Terven jelolt beépitési mod és beépitési vonal kételezéen betartando
szabalyozasi elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési médot és beépitési vonalat
nem jeldli, ott a mar kialakult allapotot kell figyelembe venni.

(6) Az éplileteket magastetével kell ellatni. Meglévd, lapos tetds létesitmények felujitasa
esetében is kivanatos magas-teté alkalmazasa. Tet6tér beépitése megengedett.

(7) A teriileten csak kedvtelésbél tartott allatok tarthaték.

(8) A terileten a zajterhelés szintje nem haladhatja meg nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB

értéket.

(9) Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(10)Az épitési dvezet telkeit és annak feltételeit az alabbi tablazat adatai alapjan kell

meghatarozni.
Az épitési telek
Ovezeti | Beépitési modja |Legnagyobb| Legkisebb | Legnagyobb Epulet
jele szintterilet tertilete beépitettsége | legnagyobb
slrliség (m?) (%) magassaga
(m)
Szabadonéllo 3,0 900 80 12,5
Szabadonallé (k) 3,5 k 80 Kk
vt Szabadonallé (k) 3,5 k 80 k
Zartsort 2,4 700 80 12,5
Zartsoru (k) 1,2 k 80 k
Megjegyzeés:

- (k) kialakult helyzet esetén alkalmazhatd
- a legkisebb zoldfeltlet méretét az OTEK 25.§. eléirasai szerint kell meghatarozni
- az épllet legkisebb parkanymérete 3,5 m legyen
- az éplletek magassagi meretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja szerint kell

értelmezni.

(10a)2° Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezetében a telkek

kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezd tablazat allapitja meg.

| A B C D E | F
1. az épitési dvezet jele | a beépités | az épitési telek az épilet
2. médja Egkisebb | legnagyobb | legkisebb legnagyobb
] kialakithato | megengedett megengedett | megengedett |

19 Médosftotta a 8/2023.(VIIl.14.) 6nkormanyzati rendelet, hatélyos 2023. augusztus 30-t6l
20 Médositotta a 8/2023.(VII1.14.) 8nkormanyzati rendelet, hatélyos 2023. augusztus 30-tol
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teriilete beébftettsége zoldfeliileti | épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % % |'m |
4, | Lt1 szabadon | 800 60 20 6
allo

(11)A Rakéczi Utnak (féutcanak) az dvezeten bellli két oldalan az épuletek parkany meret
nem lehet alacsonyabb 7,5 m-nél, a Kossuth Lajos utcai részén azonban nem haladja
meg a 7,5 métert.

(12)Az 6vezetnek a Rakoczi, Kossuth és Zrinyi utak kozé esé terliletére egységes koncepcid
alapjan beépitési tervet kell késziteni, melynek soran figyelembe kell venni jelen
Szabalyzat elbirasait.

(13) 2'Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Vt-1 telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetében

a) a Kossuth Lajos utca felé az elokert 5 m,

b) a nem laké rendeltetésii épiiletek gépkocsival nem kozelithetdk meg a Koztarsasag tt felol.

GAZDASAGI TERULETEK
Gksz. jelii
13.§

A gazdasagi terlletek elsésorban gazdasagi célu kereskedelmi és szolgaltatd, valamint ipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

14.§

(1) A kereskedelmi szolgaltaté terulet elsésorban nem jelentés zavaro hatast gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten az OTEK 19.§. (2) és (3) pontjaiban meghatarozott épuiletek és funkciok
helyezhetdk el.

(3) Az épliletek szabadonalléan és zartsoruan is elhelyezhetbk.

(4) A terlletet - az OTEK 8.§. (2) pontja szerinti értelmezéssel - telies kdzmlvesitéssel
kell ellatni. Kéziizemi szennycsatornaba szennyezé anyagokat tartalmazé szennyviz
nem vezethetd.

(5) Az épulet kialakitasaval, vagy az érintett telken telepitett véddsavval biztositani kell,
hogy a tertlet hataran mért hangnyomasszint ne haladja meg nappal az 50 dB, éjjel a
40 dB értéket.

(6) Az épuletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telkek méreteit és beépitési
feltételeit az aldbbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

21 Médositotta a 8/2023.{VII.14.) 8nkorményzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tol
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Az épitési telek
Ovezeti jele | Beépitési mddja | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb Epulet
szintterlilet terllete |beépitettsége |legnagyobb
slirliség ( m? ,ha®?) (%) magassaga
(m)
Szabadonallé 2.00 1000 50 8.5
Szabadonallé (k) 2,00 K 60 k
Gksz Zartsoru 2,0 600 50 7,5
Zartsort (k) 2,0 k 60 k
Gksz1. Szabadon allé 1,0ha 40 7,502
Legkisebb zéldfelilet:20%*

Megjegyzés:

- (k) kialakult helyzet esetén alkalmazhato
- az épllet magassagi méretét az OTEK 1. sz. melléklet 23. pontja szerint kell értelmezni

(6a) Az 143. é a 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet kereskedelmi, szolgaltatod épitési
Svezeteiben a telkek kialakitdsara és a beépitésre vonatkozd hatarértékeket a kovetkezd
tablazata allapitja meg.

(7) A legkisebb zéldfelillet mértéke nem lehet kevesebb a teljes tertilet 20 %-anal.

(8) Az épitési telken létesitendd szolgélati lakés mertéke nem lehet tobb, mint a teljes
beépités 10 %-a.

(9) Az OTEK 42.§. szerint szamitott gépkocsi parkolasi lehetbséget sajat terlileten belll
kell biztositani.

(10) A tablazatban hektarban megadott legkisebb terllet a 094/2 hrsz-u tertletnek az
allando jellegii hasznositasu részére vonatkozik.?

(11) A 094/2 hrsz.-U terllet belteriletbe csatolasat biztositani kell.#

22 Kiegészitette: 8/2008 (IX.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatélyos:2008.09.08.-an
2 Kiegészitette: 8/2008 (IX.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-an
2 Kiegészitette: 8/2008 (IX.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatélyos:2008.09.08.-an
25 Médositotta a 8/2023.(VII.14.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-t6l
2 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-an
27 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-an
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A ' B C D E F
1. | az épitési 6vezet jele | a be€pités |az épitési telek az épiilet
2. médja legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb ]
kialakithaté | megengedett | megengedett | megengedett
teriilete | beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % | % m
4. | Gksz2 szabadon | 1000 50 20 8,5
allo
5. | Gksz-3 szabadon | 1000 | 50 20 5,5
allo




(12) A Gksz 1. jelii 6vezetben nagykézépnyomasu gazvezeték halad. A gazvezeték
mindkét oldalan 7-7 m-es és a 20 kV-os légvezeték mindkét oldalan 5-5 m-es
védéovezetet biztositani kell, azon belll épitmény nem helyezhetd el.?®

(13) 2 Az 1.4.3. és a 1.4.4. melléklet Gksz-2 és Gksz-3 épitési tvezeteiben jelolt ,,zoldfeliiletként
megtartandé telekrész” teriileten a 2023. januér 1-i allapotot alapallapotként figyelembe véve
a z6ldfeliilet megtartand6 vagy fejlesztendd.

(14)®® Az 1.4.4. mellékleten lehatérolt teriilet Gksz-3 épitési vezetben:
a) az el6kert 6 m, a hatsokert 1 m.
b) a patak telekhataratol szamitott 20 m széles savban épiilet nem helyezhet? el.

IPARI TERULETEK
(Gip jelii)

15.§

(1) Az ipari tertlet olyan gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant tertileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:
- jelentés mértékli zavaré hatasu terllet
- egyéb terilet

A zavaré hatasi és az egyéb terlletek értelmezésében, és a terlleteken
elhelyezhetd létesitmények és funkciok tekintetében az OTEK 20.8. (3), (4) és (5)
pontja alapjan kell eljarni.

(3) A terlleten épithetd szolgalati lakadsok mértéke nem haladhatja meg a teljes beépités
10 %-at.

(4) Az éplileteket szabadonalléan kell elhelyezni.

(5) A terlletet - az OTEK 8.§. (2) pontja szerinti érteimezessel - telies kézmivesitéssel
kell ellatni.

(6) Koziizemi szennyvizhalézatba csak mérgezd anyagoktdl megtisztitott szennyviz
vezethetd.

(7) A terlleten a zajterhelés szintje nem haladhatja meg nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB
értéket.

(8) Az épllet elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telek méretét és beépitési
feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

28 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 1.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-an
2 Médositotta a 8/2023.(VII1.14.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tdl
30 Médositotta a 8/2023.(Vill.14.) Gnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tol
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- "7 zavar6 hatasu terllet Uj beépités esetén

- "ZK" zavar6 hatasu teriilet meglévé helyzet esetén

- "E" kevéssé zavard hatasu terllet Uj beépités eseten

- "EK" kevéssé zavard hatasu teriilet meglévé helyzet eseten
- "K" kialakult helyzet esetén
- "T" technologiai kévetelményeknek megfeleléen

Az epitési telek _
Ovezeti Beépitési Legnagyobb Legkisebb Legnhagyobb Epllet
jele modja szintter(let terilete beépitettsége | legnagyobb
slrliség (m?) (%) magassaga
(m)
Gip Szabadonallo 1,2 5000 30 T
Ilzll
Gip Szabadonallo 1,5 5000 30 k
Ilzkll
Gip Szabadonallo 1,5 5000 50 T
IIEII
Gip Szabadonallo 1,5 5000 50 k
"Ek"
Megjegyzés:

(8a)’! Az 1.4.6. mellékleten lehatrolt teriilet épitési Gvezete egyéb ipari teriilet, ahol a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatérértékeket a kovetkezd tablazat llapitja meg.

A B C D E F
1. | az épitési Svezet jele | a beépités | az épitési telek az épiilet
2. | médja Tegi(isebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb |
' kialakithat | megengedett | megengedett | megengedett '
teriilete | beépitettsége | zoldfeliileti | épitmény- |
| aranya magassaga
3. i m?2 % % m
4. | Gip-1 szabadon | 5000 50 25 15
allo

(9) A legkisebb zoldfelllet a telek teljes terlletének:
- zavar6 hatasu esetben minimum 40 %
- egyéb esetben minimum 25 %

KULONLEGES TERULETEK

16.§

(1) Kuldnleges ovezeti besorolasba tartoznak azon terlletek, amelyek a rajtuk lévo

épiletek és funkcidjuk kovetkeztében sajatos beépitéssel

kovetelményekkel birnak.
Ezen ovezetbe tartoznak:

- sportpalyak teruletei

- temetkezési helyek terilete
- volt honvédségi laktanya terllete
- "Kovacs kuria" és terlllete

- témbgarazsok

és szabalyozasi

31 Médositotta a 8/2023. (VII1.14.) nkorményzati rendelet, hatélyos 2023. augusztus 30-tol
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SPORTPALYAK TERULETEI
17.§

(1) Az érintett tertletrészek 295 Hrsz, 296 Hrsz., 356/6 Hrsz. és 036/20.Hrsz.
teruleteinek belterileti szabalyozasi terven jeldlt része.

(2) Az elézb (1) pont szerinti részeket mas célra felhasznalni nem szabad.

(3) *2A terlleteken csak a sportolast kiszolgalo palyak és létesitmények helyezhetdk el.
(6ltoz6 ép., klubhaz, lelato, tanuszoda). Az épuletek elhelyezésére épitési telket kell
kialakitani. Az épuletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telek méretét és
beépitési feltételeit a Radnéti utcai sport terilet esetében az alabbi tablazat alapjan
kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Beépités | Ovezeti | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb
madja jele szintteriiiet tertilete beépitettség | épitménymagassag | zdldfelilet
[ strlseg (m2) (%) (m) (%)
Szabadon Sp/2-r | 0,4 4000 40 75 40
allé

(4) A sziikséges gépkocsi parkolokat - az OTEK 42.§. elbirasai szerint - az érintett
telkeken belll kell elhelyezni.

(5) A 295. Hrsz-u terilletnek a 2. sz. Ut véddsavjaba es6 részén épitményt elhelyezni
nem szabad.

TEMETKEZES| HELYEK TERULETEI
18.§

(1) A jelenleg temetdként és a temeté bdvitésére hasznalt teriileteket a Szabalyozasi
Terv feltunteti (05/7., 05/8-as és 05/11 Hrsz. egy része)

(2) A terlleten csak a funkciéjahoz tartozo létesitmények helyezhetdk el (ravatalozas,
szocidlis létesitmény, raktar, stb.) Az épuletek foldszintesek és magast-tetések
lehetnek.

(3) Siremlék, magassagi mérete nem haladhatja meg a 200 cm-t. Amennyiben kripta
épitési igény merdl fel, arra épitési engedélyezési tervet kell késziteni. A kripta
magassagi mérete ne haladja meg a 250 cm-t, alapterllete pedig a 2,5 m2-t.

(4) Az épitési anyagok hagyomanyosak lehetnek, ipari jellegli anyagok és szerkezetek
nem engedélyezhetdk (profiliveg, Lindab, mlanyag lambéria, stb.).

(5) A bovitésre szant terilletre - igénybevétele el6tt - parcellazasi és parkositasi tervet
kell késziteni.

(6) A temetdkrél és a temetkezés rendjérél szolo 16/2000.(X.30.) sz. 6nkormanyzati
rendelet a tovabbiakban is érvényben marad.

(7) Pusztaszantdn lévé régi, lezart temetd kegyeleti parkkent funkcional. Terlletét
érintéen a tovabbiakban az 1999 évi XLIII. térvény, illetve a 145/1999.(X.1.) Korm.
rendelet elbirasai szerint kell eljarni.

32 Médositotta a 21/2017.(XI1.18.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2017. december 19. naptol.
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VOLT HONVEDSEGI LAKTANYA TERULETE
19.§

(1) Az dvezeti besorolas a volt honvédségi terilletnek a meglévé keritésen bellli részeére,
és az azon lévé létesitményekre vonatkozik.

(2) A terletet és a rajta 1év6 éplleteket az alabbi funkciok kiépitésére lehet felhasznaini:
- oktatas és kultura
- egészsegugy
- igazgatas
- turisztika
- kereskedelmi
- lakas
- a felsorolt funkciokhoz tartozo gépkocsik parkolasara.

Nem vehetd igénybe gazdasagi, elsésorban termeld ipari jellegli célra tovébba
raktarozas, és munkagépek és tehergépkocsik parkolasara.

(3) 3Az érintett terulet teljes beépitettsége ne haladja meg a 40%-ot az épliletek
épitménymagassaga kialakult ill. max. 10 métert, a legkisebb telekterlilet 1500m2, a
zoldfelllet 40% legyen.

(4) A terileten épitendd Uj épuleteket magastetével kell ellatni. A tetétér beépitése
megengedett.

(5) Meglévd lapos tetds létesitmény feldjitasa esetén ugyancsak magas-tetét kell
alkalmazni.

(6) A terUleten meglévd novényzetet, elsdsorban a faallomanyt védeni szukséges, fat
kivagni csak az énkormanyzat jegyzéjének engedelyével szabad.

(7) Kézm(vek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékben, vagy kiépitett
alépitményben helyezhetok el.

Megjegyzés:**
- A volt laktanya terilletén a meglévé éplletek kézll a lakasfunkciot ellatok, tovabba a
szabad terileten tervezett csaladihazak a HESZ lakoterlletek” fejezetében

szerepelnek.
- A kialakult mellett a max. 10m épitménymagassag az emeletraépitések esetén

érvényes.

"KOVACS KURIA” ES TERULETE
20.§

(1) Az érintett terUletet a Szabalyozasi Terv jeldli, Hrsz. 904/1 és 904/4.

(2) A terlletet és a rajta levé épuleteket turisztikai célra, szélloda és a hozzatartoz6
vendéglatas céljara lehet felhasznalni.

(3) A terilleten csak foldszintes, magas-tetds épuletek helyezheték el, a tetdtér
beépithetéségének engedélyezésével. A parkany magassaga ne haladja meg a 6
métert, a beépitettség pedig a 30 %-ot. A zéldterlileti lefedettség érje el az 50 %-ot.

33 Médositotta:.4./2008.(1V.10.) .rendelet4.§-a . Hatalyos: 2008.04.10-t6l
34 Megjegyzéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet4.§-a . Hatdlyos: 2008.04.10-tél
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(4) Az éplleteket szabadonalloan kell elhelyezni. Az elé-, oldal-, és hatsokert méretére
és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagokra az OTEK 35.§., 36.§. és 37.§.
elbirasait kell alkalmazni. A beépitési vonalat a Szabalyozasi terv feltlinteti. A hatso
kert méret minimum 6 m kell legyen.

(5) A terlletet telies kozmlvesitéssel kell ellatni. A kdzluzemi szennycsatorna
megépitéséig a kézm(ipotlé berendezés létesitése megengedett.

(6) A "Kovacs kuria" az orszagos jegyzékben szereplé miemlék. Mdemiéki jellegt
kérdéseivel a HESZ V. fejezet 48, 49, 50.§. foglalkozik.

(7) A terlleten minden tovabbi valtoztatas (bdvités stb.) csak a mlemlék és kérnyezetére
kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet. A beépitési tervet a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatallal jova kell hagyatni.

TOMB GARAZSOK
21.§

(1) Teriletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

(2) Az érintett terlleten csak személygépkocsik, és 3,5 tonna dsszsulynal kisebb
tehergépkocsik elhelyezésére szolgalo garazsok létesithetdk.

(3) A garazsban ipari, illetve kereskedelmi - szolgaltatd tevékenység nem végezhetd.

(4) A garazsokat egységes tervezessel és kivitelezéssel kell megvaldsitani. Egységes
legyen a parkany és gerinc mérete, a héjazat anyaga, a nyilaszarok szerkezetek,
valamint a kills6 vakolat és szinezés.

(5) a kdzlekedési Uttél (Akacfa utcatdl) 5 m-es elékertet kell tartani. Az oldalkert minimalis
mérete 3 m, a hatsokerté pedig minimum 1 m legyen.®

(6) A csapadékviz elvezetest az OTEK 47.§. eléirasai szerint kell megoldani.

(7) Az épuletekkel és térburkolattal nem érintett részt parkositani szikséges.*

(8) ¥A hrsz. 356/17-356/20 ingatlanokat egy épitési telekké kell 6sszevonni,

a) az épitési telkek beépitettsége nem haladja meg a 80 %-ot,
b) biztositani kell a tlizoltdshoz szikséges vizvételi hely kiépitését,
c) az épitési telken kézmUipétlé berendezes nem l&tesithetd, és allatok nem tarthatdk.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
22.§

(1) A beépitésre nem szant terlletek az alabbi terillet-felnasznalasi egységekre tagoitak:
- kozlekedési és kdzmU-elhelyezési (Ko)
- zoldterUleti (Z)
- erdok teruletei (E)
- mezbégazdasagi (M)
- vizgazdalkodasi (V)

35 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-t&l
36 Médositotta: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2007.madrcius 01-tdl
37 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-t6!
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(2) A terilet-felnasznalasi egységek dvezetekre tagozddnak.
23.§

(1) A kozlekedésre és kézmiielhelyezésre szolgalo tertlet az orszagos és helyi kézutak,
a kerékparutak, a gépjarml varakozo helyek — a koztertletnek nem mindsulé
telkeken megvalésulok kivételével — a jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmd vasutak,
vizi és légi kozlekedés, tovabba a kdézmivek és a hirkézlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten az OTEK 26§. (3) bekezdésben foglalt épitmények és funkciok
helyezhetdk el.

(3) A kézlekedés vonalas létesitmenyeinek elhelyezésére épitési terliletet kell kialakitani.

(4) A palyaudvar, jarmitelep, tovabba a tertleten elhelyezhetd mas épitmények szdmara
épitési telket kell kialakitani.

VASUTVONAL
24.§

(1) A Diésjené - Romhany vasutvonalnak Rétsag kul- és beltertleti részét érintd terliletet
a Szabalyozasi Terv tinteti fel.

(2) A vasUti nyomvonal szabalyozasi szélessége 10 m. Védétavolsaga pedig 50-50
méter.

(3) Vasuti védétavolsagon belll, valamint kézuti keresztez6désekben a ralatasi
haromszogben épuletet elhelyezni nem szabad.

I. RENDU FOUT
25.§

(1) A 2. sz. fékdzlekedési Utnak jelenlegi és tervezett elker(ild szakaszat a Szabalyozasi
Terv feltlnteti.

(2) Szabalyozasi szélessége a varos belteruleti szakaszan 30 m, klitertleten 40 m

(3) Védétavolsaga killtertleti szakaszon 100 - 100 méter.

(4) A féforgalmi Gt véddtavolsagan belll épitmenyt elhelyezni csak az utligyi hatdsag
engedélyével szabad.?®

Il. RENDU FOUT
26.§

(1) lde tartoznak: 21164. Pusztaszantdi bekotout
12315. sz. Allomashoz vezetd ut
22. sz. Rétsag - Salgétarjan féut

(2) Szabalyozasi szélességik: 22 meter

GYUJTOUTAK
27.§

38 Kiegészitette: 8/2008 (IX.8.) 6.rendelet 2.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-an
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(1) Gylijtéutnak az alabbi utak mindsulnek:

- Kossuth Ut - Takarék ut

- Petéfi utca

- Mezé utca

- Jaszteleki ut

- Zrinyi Miklés ut

- "A" jeld tervezett ut

- 355 Hrsz. Ut (U] lakételep kiszolgdlasara Hunyadi utcatdl kézigazgatasi hatarig)
(2) Szabalyozasi szélesség: 20 m

LAKOUTAK
28.§

(1) Kiszolgalé lakéutak:

- Tancsics ut

- Hunyadi utca

- Templom utca

- Radnéti ut

- 356/23 Hrsz.-U Ut (4j, névtelen utca a Petéfi és Radnéti u. kozott)

- Csipke kéz

- Jokai utca

- Széchenyi ut

- Szérlskert ut

- Télgyfa ut

- Borzsonyi ut

- "B" jel tervezett Ut

- Mikszath Kalman ut

- Ady ut

- Liget kodz

- Koranyi ut

- Rozsavélgy ut

- Buzavirag at

- Kortefa ut

- Sz616 utca

- 915 hrsz.-U Ut (Pusztaszantd, névtelen utca)

- volt laktanya feltaro utjai®

- Pusztaszanré tervezett lakéterilet UOtjai, tervezési osztalyba sorolasuk:
BVI.C.d.)*

Ezen utak szabalyozasi szélessége 16 - 18 m.

(2) Egyéb kiszolgalé lakéutak.
- 312. sz. Ut ( vasut melletti névtelen utca)
- Jozsef Attila ut
- Akacfa ut
- Madach ut
- 484 hrsz-U Ut, ( Pet6fi és Nogradi ut kozotti sszekdtd ut)
- Kélcsey ut
- 294/2 hrsz-u ut ( Kélcsey utca)
- Koztarsasag ut

9 Kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 5.8-a. Hatalyos: 2008.04.10-t6l
40 Kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t6l
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- Orgona kdz

- Nyarfa Gt

- 932/4 hrsz-u Ut / pusztaszantoi névtelen utca)

- Iskola és Orgona kdz kozotti ut

- Iskola tér elétti utca

- Nogradi utca

- a 094/2 hrsz-U terilet feltaro Utja, tervezési osztalyba sorolasa: KVIIL.C.#!

Ezen utak szabalyozasi szélessége: 12 - 14 m.
(3) #Egyéb kiszolgald utnak minéstl a hrsz.392 (Egészséghaz és Jozsef Attila kdzotti Ut

a) Az ut szabalyzasi szélessége 10 m.
b) a kiszélesitend6 Ut kétiranyu gépkocsi fogalom részére szikséges burkolattal,
egyoldali jardaval és zart csapadékviz elvezetd csatornaval keszdil.

GYALOG- ES KEREKPARUTAK
29.§

(1) A gyalogos és kerékparutak nyomvonalat a szerkezeti- szabalyozasi- és kézlekedési
tervek jeldlik.

(2) Szabalyozasi szélességuk: gyalogutaknal 3m
kerékparutaknal 4m

GEPJARMUVEK VARAKOZO HELYEI
30.§

(1) Autdbusz megaélldhelyet négy helyen jeldl a Szabalyozasi terv:
- 2. sz. fékozlekedési Uton a 21164. sz. Ut csatlakozasanal
- Rakoéczi ut északi részén a benzinkut mellett
- Rakéczi uton a Renddrséggel szemben
- Varoskézpontban

(2) Az autdbusz palyaudvar helyét a Szabalyozasi Terv jel6li. A kijeldlt terlet mas célra
nem vehetd igénybe. Az ingatlanon csak a rendeltetésével 6sszefliggd létesitmenyek
helyezhetdk el. (utasvard, 61t6z6, mosdo, raktar, iroda) A telepités maximuma nem
haladhatja meg a 10 %-ot.

(3) Kozteruleti varakozé helyet jeldl a Szabalyozasi terv:
- Polgarmesteri Hivatal mellett
- Mlivel6dési Haz mellett
- Takarék utcaban
- Kossuth utcaban
- Zrinyi utcaban
- Hrsz. 011/2 teruleten
- Temet6 mellett a 08 Hrsz.-u utnal
- Hunyadi utcaban*®
- a volt laktanya teruletén
A jelzett terlleteket mas célra felhasznalni nem szabad.

4 Kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 3.§-a.Hatalyos:2008.09.08.-an

42 A bekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) &.rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2007.marcius 01-t8l
3 Kiegészitette: 4./2008.(1v.10.) b.rendelet 6.§-a. Hatélyos: 2008.04.10-t6l

4 Kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) &.rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t8l

19



(4) Egyéb esetben, illetve lakételkeken a gépkocsi parkolasi - tarolasi kovetelményeket
sajat telken belll kell megoldani az OTEK 42.§. illetve a médositott 253/1 997.(X11.20.)
Korm. rendelet vonatkozo eléirasai szerint.

(5) 2 métert meghaladé tamfal épitése esetén (a tamfal mogétt) garazs elhelyezhet6 elé-
és oldalkerti részen is.

(6) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességl felszini varakozé (parkold) helyet
fasitani kell.

(7) “8A varos terlletén a ,sorgarazsokat” csak fold alatt, ahol a terep adottsagok
lehetdvé teszik tamfal garazsként szabad épiteni.

KULTERULETI - MEZOGAZDASAGI UTAK
31.§

(1) Kltertleti gy(jtéut minésitéssel bir:
- Hrsz 015/2. Bank felé vezet6 ut (kerékparuttal egyutt)
- Hrsz. 050 Fels6petény felé
- Hrsz. 0112 - 0118 utak Borsosberény felé
- Az (j lakételep feldl déli iranyban a laktanya felé (Tolmécs terlletén) a 355 hrsz.-0
utig.

Ezen utak szabalyozasi szélessége 20 méter, kivéve a 015/2 Hrsz-u (t, melynek
szabalyozasi szélessége 22 m.

(2) Az egyéb, el6z6 pontban fel nem sorolt Ot féldat, melynek szabalyozasi szélessége
16 méter.

ZOLD TERULETEK
(Z és Kp jeliiek)
32.§

(1) A zoldterllet allandoéan névényzettel fedett kozterlet, kdzpark.

(2) A varos kozos haszndlatl zoldterlleteit a Szabalyozasi Terv feltinteti. Ezen
tertleteket mas célra felhasznalni nem szabad.

(3) A zoldterlleten az OTEK 27.§8. (4) bekezdésben foglalt Iétesitmények helyezhetok el
maximum. 2 %-os beépitettséggel. Kivétel a Borzsonyi és Jaszteleki utcak, valamint
2. sz. Ut kdzotti rész, ahol a maximum beépitettség 5 %.

(4) Amennyiben zoldfelileten kereskedelmi - szolgaltato jellegli butiksor |étestiine, azok
tombszer(ien éplljenek, egységenként 16 m? maximum alapterilettel, 3 m-t meg nem
haladé parkanymérettel, és magastetovel, természetes épitési anyagokbdl.

(5) Zoldfeluleten 10 m? -nél nagyobb térburkolas csak épitési engedéllyel végezhetd.

(6) A varos zoldfelilleti rendszerét kiegészitik - intézményi zoldfellletek (temetd, kegyeleti
park, sporttertletek, Kovacs kuria, stb.), valamint:
- beépitésre nem javasolt belterlleti épitesi telkek
- beépitett telkeknek az utcai vonaltél mért 50 m-en tuli resze

45 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 6.§-a. Hatdlyos: 2008.04.10-tdl
46 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(IV.10.) 6.rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t6l
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- beltertleti erdok, véderdék

ERDOTERULETEK
(E, Ve és Pe jelii)
33.§

(1) Erdéteriiletnek mindsil a telepllés bel- és kilterlletének legalabb 1500 m?
nagyséagu, erdei fakkal - bokrokkal boritott része.

(2) Elsédleges rendeltetés szerint jelen HESZ
- védelmi (védett és védd)
- gazdasagi
- szocidlis és kulturdlis jellegli erdéteruleteket killdnbodztet meg.

(3) Az elsddleges rendeltetés megvaltoztatdsa csak az erdészeti hatdsag engedélyével
térténhet.

GAZDASAGI CELU ERDOTERULET
(E jeld)
34.§

(1) Gazdasaginak mindsiil az az erdé, amelynek célia erdei termekek elballitasa és
hasznositasa.

(2) A gazdasaginak mindsilé erdétertleten csak a funkcidjaval dsszefiiggd épitmeények
helyezhetdk el maximum 0,5 %-os beépitettséggel (erdészhaz, vadaszhaz, raktar,
kozlekedési - szallitasi épuletek, flrésztelek, stb.)

(3) Az épilletek foldszintesek, magas-tetések, és tajielleget kifejezé formai jelleggel
készulhetnek.

(4) Vadaszhaz legaldbb 3000 hektart elérd, osszefliggé vadaszterlleten, erdészhaz
pedig legalabb 10 hektart eléré osszefiggé erddterlleten helyezhetd el. Az épitési
engedélyhez ki kell kérni az erdészeti szakhatosag hozzajarulasat is.

VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET
(VE jelii)
35.§

(1) A véderdd és védett erdd a varos egyes létesitményeit vedd és elvalaszto céll erdok,
masrészt természeti értékkel bird, erdéfellletek védelmének biztositasa.

(2) A véderddként és védett erddként nevesitett terlleteket a Szabalyozasi Terv
feltinteti. Az érintett ingatlanokon épitményt elhelyezni nem szabad.

(3) A terlleten fakat kivagni csak az 6nkormanyzat jegyzéjének engedélyével iehet.

(4) ¥ Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt, Ev jellel jelolt véderdd tervezett védderdd, amelyet a tajra
jellemz6, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld, nagy lombkoronat noveld, elsbsorban a
Rétsag vérosi onkormanyzat képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szo16 11/2019.
(2019. IX. 27.) onkorményzati rendelete 1. fiiggelékében felsorolt erdéalkoto fa- és
cserjefajokbol kell kialakitani.

)

47 Médositotta a 8/2023. (VII1.14.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tdl
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SZOCIALIS - KULTURALIS CELU ERDOK (PARKERDOK)
(PE jeld)
36.§

(1) A parkerdék a vérosi lakossag kulturdlt szabadidd eltdltésének, egészséges
testmozgéasanak, szérakozasanak, sportolasanak lehetéségét hivatottak biztositani.

(2) Teruleteit a Szabalyozasi Terv tételesen nevesiti.

(3) Parkerdében csak az elsédleges rendeltetéssel 0Osszeflggd Iétesitmenyek
helyezheték el. (sipalya, felvond, melegeddhaz, gépkocsi parkolo, stb.)

(4) Epuletek elhelyezésének feltételei:
- minimum 10 ha telekméret
- maximum 5 %-os beépitettség
- az épllet féldszintes, magas-tetds, és tajba illd6 megjelenési lehet
- az alapfokl kézmlellatast, valamint a keletkezd hulladék és szennyviz megfeleld
kezelését biztositani kell.

MEZOGAZDASAGI TERULET
(M jelti)
37.§

(1) A mezbgazdasagi terllet a novénytermesztés, az allattenyésztés, es az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo terllet.

(2) Ezen funkcioval nevesitett teruletet mas célira felhasznalni nem szabad, azon csak a
rendeltetésének megfelelé mivelés folytathaté.

(3) Mezbgazdasagi terlleten térténé épités feltételei:

a) 1000 m2-t el nem ér6 ingatlanon épitményt elhelyezni nem szabad

b) 1000-2000 m? kdz6tti méreti tertleten - a nadas, a gyep, és a szantdé mivelesi
agban nyilvantartottak kivételével 3 %-os beépitettséggel egy gazdasagi epulet
és terepszint alatti Iétesitmény (pince) épitheté.

c) 2000 m?t meghaladd méretl telken 3 %-os beépitettséggel helyezhettk el
épitmények.

d) Lakoépuletet: sz816, gyuméics és kertmivelési dgazat esetén 3000 m?, egyéb
mdvelési agazat esetében 6000 m? telekméret megléte esetén szabad letesiteni,
maximum 1,5 %-o0s beépitettséggel. A lakéhaz parkanymérete nem haladhatja
meg a 4,5 métert.

e) A beépités tovabbi feltétele a kozterlletrdl valdé megkdzelithetdség, és a
részleges kdzmi megléte.

(4) Természetvédelmi teriileten a mezdgazdasagi mivelés moédjat es az épitmények
elhelyezésének feltételeit az illetékes Nemzeti Park Hivatallal egyeztetni kell.

(5) Mez6gazdasagi nagylzem koézpont - birtokkézpont létesitése esetén a
253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet elirasait kell betartani.

(6) Nagyiizemi allattartd telep és lakdépulet kozott min. 1000 m védétavolsagot kell
biztositani. Az allattartas technoldgiaja Un. "higtragyas" nem lehet. Hatastanulmany
készitése esetén - annak fliggvényében - a védoétavolsag minimum 500 m-re
csdkkenthetd.

(7) Déghussal taplalkozo allatok tartasi épuletei és emberi tartézkodas céljat szolgald
éplletek k6z6tt minimum 1000 m védétavolsagot kell biztositani.

22



VizGAZDALKODASI TERULETEK
(V jeldi)
38.§

(1) A vizgazdalkodasi teruleteket a folyévizek medreit és partjait, valamint az allévizek
medreit és partjait jelentik.

(2) A folyovizek medreinek szélétél mért 6-6 méter tavolsagon beltl épitményt elhelyezni
nem szabad, kézlekedési és kézmiivek elhelyezheték a véddsavon beldl.

(3) Az éldvizek és vizelvezeté arkok medrét elrekeszteni, megszuntetni (be-szantani)
nem szabad. Medriket athidalni csak épitési engedély alapjan, és az illetekes vizugyi
hatdésag engedélyével szabad.

(4) A pusztaszanti horgaszté esetében a vizfelllet folé épitmény nem helyezhetd el,
kivéve a horgaszstéget. Ennek mérete nem haladhatja meg a 6 m?-t, és csak fabdl
[étesithetd.

(5) A horgaszté partjatél 6 m-en belll semmilyen épitmény nem helyezhet6 el. Azon tul
tortend épités feltételeit az eléz6 37.§. elbirasai hatarozzak meg.

.
EPITMENYEK ELHELYEZESE
39.§

Az épitményeket (gy szabad elhelyezni, hogy az felelien meg a teleplilésrendezési,
kornyezet-, a téj-, a természetvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kéz-
&s-mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai,
éghajlati, illetéleg a talaj, a terep, a talajviz fizikai, kémiai és hidrologiai adottsagainak,
illetve azokat ne befolyasoljak karosan.

40.§

(1) Az épitési telek épulet elhelyezésére szolgalo terlletrészét a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg.

(2) Az eldkert legkisebb mélysége Uj beépités esetén lakdépiileteknél 5 méter. Az ettdl
eltéré mértéket a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) Az épitési telek beépitésének feltételeit és modjat az OTEK 33.§. és 34.§. eldirasai
tartalmazzak.

(4) A hatso és oldalkertre vonatkoz elbirasokat az OTEK 35.§. elbirasai tartalmazzak.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagokat az OTEK 36.§. és 37.§. eldirasai
szabalyozzak.

(6) A Szabalyozasi Tervben megadott kozterulet (Ut) felli épitési vonal kételezd
szabalyozasi elem.
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(7) Meglévé épiilet atépitését a terven jelSiteknek megfeleléen szabad végezni. Ahol a
terv valtozast nem jeldl, ott a régi helyen kell Ujjaépiteni.

(8) A Szabalyozasi Terven csuszasveszelyesnek jelolt terlleten épitményt elhelyezni
tilos!

(9) ®*Amennyiben elé-, oldal-, és hatsokerti részen jogszerlien létesiilt melléképllet,
azokat adottsagként kell kezelni. Ezeken a létesitményeken épitési engedély koételes
(atalakitas, bovités, funkcidvaltas stb.) munka nem végezhetd.

(10)*°Lakéovezeti telken csak olyan funkcioju létesitmény (f6 illetve melléképllet),
épithetd, amelynek miikédése nem zavarja kornyezetét. Nem engedheté meg olyan
kereskedelmi-, szolgaltato-, ipari tevékenység, amelynek zaj-, por-, szaghatasainak
mértéke meghaladja a vonatkozéan érvényes szakhatosagi értékeket.

Epitmények elhelyezése kozteriileten
41.8§

(1) Kozterilleten épitményt elhelyezni a koztertletek hasznalatanak szabalyairél sz6lé
onkormanyzati rendelet, valamint az alabbiakban foglalt kivételektdl eltekintve nem

szabad.

(2) Telefonfillke, a témegkozlekedés megalldhelye szamara véarakozo - az esdvédd
pavilon kozterilleten elhelyezhet6, ha a telepités kielégiti az OTEK 39.§. (2) és (3)
bekezdésében foglalt eldirasokat.

(3) Meglévé épllet atalakitdsa soran létesitett - ha mUszakilag indokolt - lépcsd,
akadalymentes kozlekedést biztosité rampa és eléteté 1,0 m-ig benyuihat, ha az a
gyalogos forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa révén konnyen észlelhetd és
balesetveszélyt nem jelent.

Gépkocsi parkolas kialakitasa
42.§

(1) Az épitmények, illetve 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalatahoz
sajat telken az OTEK 42.§. el6irasai szerint gépjarmtarolot, varakozoéhelyet kell
biztositani.

(2) Epitett garazst lehetleg a lakéépulettel egyttt kell megvaldsitani. Eldkerti és
oldalkerti részén garazs nem épithetd.

(3) Amennyiben a terep adottsagai tamfal megépitéset teszi szikségessé, és annak
magassagi mérete a 2,0 m-t meghaladja, abban pince-, garazs elhelyezhet6 elokert
és oldalkerti részen is.

(4) Témbgarazs létesitésének feltételeit a HESZ 21.§. (2) bekezdése hatarozza meg.

IV.
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok
43.§

(1) Kéztizemi kdzmihalozatok és létesitményei szamara tertletet kozterlleten vagy a
kozmu-tzemeltetd telkén kell biztositani.

48 A pekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 5.§-a. Hatélyos: 2007.marcius 01-t8l
49 pekezdéssel kiegészitette: 3/2007. (I1.16.) 6.rendelet 5.§-a. Hatdlyos: 2007.mdrcius 01-t6l
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(2) Amennyiben a kézmUhalézat nem kozterlletre, hanem magantertletre kerll, a
kézmvel érintett részre szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. A szolgalmi jog
értelmezését és gyakorlasanak lehetéségét a mindenkor érvényes rendeletek
szabalyozzak.

(3) KézmUihalézat és létesitményei védétavolsagan beldl épitési tevékenység csak az
illetékes Uizemeltetd hozzajarulasaval végezheto.

(4) Kozmihaldzattal, illetve szolgalmi joggal érintett terlletrészen épitményt elhelyezni
tilos, és a kézmUvek kezelési, hasznalati, javitasi lehetéségeit biztositani kell.

(5) Uj Gt épitésénél, meglévd rekonstrukcidjanal a tervezett kézmlivek egyidejd
elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(6) Kdzmlivezetékek telepitésénél a gazdasagos tertlet-felhasznalast, az elrendezés
tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

(7) A haszndlaton kivill helyezett kutba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve
hulladékot betdlteni tilos!

(8) Nyomvonalas létesitmények letesitésének megkezdése elbtt a 2001. évi LXIV.
torvény szerinti régészeti allapotfelmérést kell végezni.

Vizellatas
44.§

(1) Beépitésre szant terlleteken 0j épllet épitése, meglévé épllet rendeltetésének
megvaltoztatasa, valamint hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az
egészséges vizellatas (az OTEK 46.§-ban elbirtak szerint) és oltéviz ellatas
biztositott.

(2) Barmilyen létesitmény, vagy telepllésrész szakaszolt megvaldsitasa esetén a
szakasz hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az oltéviz egyidejlleg
biztositott.

(3) Amennyiben a kdzterileten kiépllt a kézlizemi vizhaldzat, Uj létesitmény esetén az
arra valo csatlakozas koételezd.

(4) Kozuizemi halézatra torténé csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
egyidejlileg biztositott a haztartasban keletkezé szennyvizek szakszer(i kezelése is.

(5) Kultertleten térténd vizellaté rendszer kiépitése esetén gondoskodni kell a tliziviz
csatlakozasok megépitéserdl is.

Szennyvizelvezetés
45.§

(1) Uj épitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kdzmives szennyvizcsatorna van, csak
a kdzcsatornara valo rakoétéssel lehet.

(2) Amennyiben az utcdban nincs kdzmlves szennyvizelvezetés, abban az esetben

hatosagilag engedélyezett, korszer(i és szakszer(i kézmlip6tio berendezést kell
alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.
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(3) A kézm(ip6tld berendezést (zart szennyviztarolot) az érintett épitési telken bellil kell
elhelyezni.

(4) Haztaji allattartas esetén keletkezé tragyale gytijtésere megfeleléen méretezett, zart
medencét kell létesiteni. Ennek hianyaban az allattarté épulet megépitesét, vagy
meglévé atalakitasat engedélyezni nem lehet.

(5) Ipari - technolégiai szennyvizeket csak megfeleld elétisztitas utan szabad a
kézesatornaba bevezetni. A szilkséges tisztitast a keletkezés helyén, telken belll, a
hatdséag altal eldirt mértékben kell elvégezni.

Csapadékviz-elvezetés, vizrendezés
46.§

(1) Az épitési telkek, terlletek csapadekviz elvezetését az OTEK 47.8. (5) - (10)
bekezdése alapjan kell megoldani, illetve kezelni.

(2) Az él6 vizfolyasok rendezett partélétsl 6,0 - 6,0 m szélességli savot (kezelési sav) a
karbantartas szamara szabadon kell hagyni. Ezen a savon burkolat készitese
megengedett, gyalogos- és kerékparforgalom szamara megnyithato, épitmény
azonban nem helyezhetd el.

(3) Az él8 vizfolyasok teriiletén, kezelési savjaiban barmilyen tevékenység, miszaki
infrastruktira létesitése csak az illetékes viziigyi hatdsag hozzajarulasaval
végezheté.

(4) Az é16 vizfolyas vagy az id6északos vizelvezetés szamara létesitett arok esetében a
meder elrekesztése, a vizek szabad elfolyasanak megakadalyozasa vagy korlatozasa
(pl. arkok beszantésa, vagy eltémitése) tilos!

(5) ®°A volt honvéd laktanya teriletén a szabalyozasi terven jelolt csapadékviz elvezetd
arok részére — a Radnéti utca felé — a terliletsavot biztositani kell.

VILLAMOS ENERGIAI ELLATAS ES HIRKOZLES
47.§

(1) Az elektromos és hirkézlési vezetékek a kisvarosi, a varoskézponti vegyes, a
kulénleges épitési dvezetekben, valamint a volt honvédségi gyakorlotéren |étesitendd
Uj lakoterleten csak a terepszint alatt vezethetdk. Egyéb dvezetekben oszlopokra
szerelt légvezetékeken is vezethetdk.

(2) Magasfeszilltségli elektromos légvezeték vedétavolsagan beltl épitmény nem
helyezhetb el.

(3) 12 métert meghaladé ado6 - vevd, erésitd antenna csak épitési engedély alapjan
létesithetd.

KOOLAJ VEZETEK
48.§

A "BARATSAG" kéolaj vezeték véddtavolsagan belil (20-20 méter) épitményt elhelyezni
nem szabad.

V.

50 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 7.§-a. Hatédlyos: 2008.04.10-t6l
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MUVI ERTEKVEDELEM
49.§

(1) Az értékvédelem az orszagos, illetve helyi onkormanyzati rendelettel védetté
nyilvanitott épitett (mtivi) kérnyezet és annak egyes elemeinek védelmét szolgalja.

(2) A védelemben részesitendd épitményeket és azok véddkorzetét a Szabalyozasi Terv
jeloli.

(3) Alapelvként kezelendé, hogy vedett éplletek esetében hasznalatuknak,
atépitésiknek feltételeit a védelem szempontjai hatarozzak meg.

(4) A védett éplleteken és a védokorzethez tartozéd létesitményeken és azok kozott
nagyméret( reklamtablak nem helyezhetok el.

(5) Amennyiben épitkezés soran regészeti lelelt kerllne elé, arrél kotelezé azonnal
értesiteni szilkséges a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

(6) A 2. szdmu Ut elkerllé szakaszan az épitkezés csak abban az esetben kezdhetd
meg, ha az érintett tertilet régészeti feltarasa megtortént.

VEDETT MUEMLEKI EPULETEK
50.§

(1) Orszagos miiemlékjegyzékben szerepld rétsagi létesitmények:
- Kovacs kuria Hrsz. 904/1, 904/4.
- Haranglab épulete a Kossuth Lajos utcéban Hrsz. 229/2.

(2) A védett miemlék és annak ingatlana esetén minden nemi épitési, atalakitasi,
karbantartasi és feldjitasi tevékenység csak a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
engedélyével végezhetd.

(3) Védokorletében 1évé ingatlanokon torténd, épitési engedély koteles tevékenyseg
esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi  Hivatal szakhatosagi hozzdjarulasa
'szUkséges.

51.§

(1) Az Un. Kovacs kuria (Hrsz. 904/1, 904/4.) esetében a védettség kiterjed az érintett
terillet egészére, a rajta 1évé beépitésre, az épllet kilsé formai megjelenésére,
meglévd szerkezetére, anyagaira, szinezésére, az éplletet 6vezd parkra es
keritésére.

(2) Tulajdonosvaltas esetén ki kell kerni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal jévahagyd
véleményét.

52.§

Haranglab (Hrsz. 229/2) esetében a védettség Kiterjed az éplilet funkcidjara, kilsé-belsd
megjelenésére, szerkezeteire, anyagaira.

HELYI ERTEKVEDELEM
53.§

(1) Az 8nkormanyzat helyi védelmet biztosit a romai katolikus templom épuletének.
(Hrsz. 380.)
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(2) A védelem kiterjed az épulet funkciéjara, kilsd és belsé megjelenésére, anyagaira és
szerkezeteire, szinezésére, belsd berendezési targyaira és képzémUveszeti
emlékeire.

(3) A templom épulet kérnyezetében, az ingatlannal hataros telken térténé barmely
épitési tevékenység csak a védelem alatt allo eplilet jellegéhez igazoddé mddon
torténhet.

54.§

(1) Az dnkormanyzat helyi védelmet biztosit a volt laktanya teruletén lévé, Mindszenthy
Jozsef hercegprimas kiszabaditasara emlékezteté kopjafanak és emléktablanak.

(2) A védelem kiterjed a két emlék jelen helyen es formaban térténé megobrzésére.

(3) Indokolt esetben az emléktargyak felujithatok, illetve kicserélhetdk, azonban a vedett
elemeket a meglévé, eredeti allapotnak megfeleléen kell visszaallitani.

VI.
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
A védett- és védéteriiletekkel 6sszefiiggd altalanos szabalyok.
55.§

(1) Azon tertlleteken, ahol a meglévé létesitmény lzemeltetéséhez el6irt védétavolsag a
teriletegységen belll nem biztosithatd, ott tovabbi szennyezest okozb, a meglévd
szennyezettséget néveld tevékenység nem engedélyezhetd.

(2) Az épitési engedélyezési tervben fel kell tintetni a tervezett épitmény kérnyezetében
levé, véddtavolsag biztositasat igényld létesitményeket.

(3) A védéteriiletek beépitésének vagy egyéb modon torténd felhasznalasanak feltételeit
a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok, es az illetékes szakhatosagok vélemenye
alapjan az épitéslgyi hatosag allapitja meg.

(4) A rendelet hatdlya ald tartozd terlleten minden 10 000 m2 feletti beépitett
szinttertlletii  létesitmény  csak  kérnyezetvédelmi  szakvélemény  alapjan
engedélyezhetd.

(5) ' Rétsag varos a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.(VI1.21.) Kormany
rendelet 2 sz. melléklete, valamint a 27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet melléklete
alapjan felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsul.

Az éldvilag - és taj védelme.
56.§

(1) Rétsag varos kozigazgatasi tertletén védettnek nyilvanitott taj- és természetvédelmi
tertilet nincs nyilvantartva.

(2) A Bukki Nemzeti Park altal természeti védettségre javasolt - a Szabalyozasi Terveken
feltiintetett - terlleteken minden nem( véltozas csak az illetékes Hivatal engedélye
alapjan, a 166/1999.(X1.19.) Korm. rendelet elbirasainak figyelembe vételevel
térténhet.

51 Médositotta: 4./2008.(1V.10.) 8.rendelet 8.§-a. Hatalyos 2008.04.10-t4I
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(3) A felhagyott Jasztelek pusztai rész egyes feltevések szerint régészeti értékeket rejt.
Az érintett terlletet a Szabalyozasi Terv feltinteti. A jelzett részen minden olyan
beavatkozas, amely a jelenlegi allapotot megvaltoztatja, csak a 2001. evi LXIV.
torvény el6irasai alapjan a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal engedélyével
végezhetd.

(4) Amennyiben egyéb - régészeti leldhelynek nem mindsithetd - tertleten régészeti
érték kerdl eld, a 2001. évi LXIV. térvény vonatkozd eléirasai szerint kell eljarni.

(5) Az egyes dvezetekre eldirt zéldterlleti fedettség, védoéfasitas kialakitasat és modjat
az épitmények engedélyezési tervében igazolni kell.

(6) Az épitési engedélyben el6 kell irni a szabalyozas szerinti novénytelepitést, és a
védelmi célu fasitast, melyet az épitményekkel egyidében kell megvalositani.

(7) A zoldfeluletek (Z és KP jelti) megépitése és rekonstrukciéja csak kertészeti kiviteli
terv alapjan végezhet6.

A fold védelme
57.§

(1) Epitmények létesitése, illetve az épitési terlet eldkészitése soran a terméfold
védelmérdl, Ssszegylijtésérél, megfelelé kezelésérél az engedélyesnek kell
gondoskodni.

(2) Az épitmény egészét ugy kell kialakitani, hogy hasznalata soran keletkezd folyékony
szennyviz és veszélyes hulladék a talajba ne kertilhessen.

(3) Talajerézidnak kitett mezdgazdasagi terlleteken csak korlatozott gazdalkodas
végezhetd, csak erdd- és gyepgazdalkodas, valamint gylmolcsosdk telepitése
engedélyezhetd.

(4) Belterliletbe vonas, vagy beltertleti terméfoldnek mindsulé féldrészlet mas céld
felhasznalasa csak foldvédelmi engedély alapjan engedélyezhetd.

A vizek védelme
58.§

(1) A kornyezetvédelmi térvény vonatkozd eldirasaival osszhangban a vizek védelme
kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére,
valamint a felszini vizek medrére és viztartdé képzédményeire.

(2) A terilet-felnasznalas és az épitmények elhelyezeése soran biztositani kell, hogy
szennyviz az élévizekbe ne juthasson.

(3) A hegyoldalak csapadékvizének elvezetése celjabol hordalék - és iszapfogdk
telepitenddk.

(4) El6 vizfolyas, valamint csapadékviz elvezetd arok elrekesztése, beszantasa,
megsziintetése nem engedélyezhetd.

Leveg6 tisztasaganak védelme
59.§

(1) A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatéstol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja, vagy az egészséget karos modon terheli.
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(2) Levegd tisztasdg védelem szempontjabél a varos kozigazgatasi terilete - a
gazdasagi terilleteket kivéve - a védett |. kategoriaba tartozik.
A gazdasdgi terilletek besorolasa: védett |l. kategoria.

(3) Az egyes dvezetekben csak olyan épitmények elhelyezéseére, illetve tevékenységek
folytatasara adhatd engedély, amely soran az Gvezetre vonatkoz6 szennyezdanyag
kibocsatasi hatarértékek teljestinek.

(4) A tertleteken diffuz légszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

(5) A tertleten az elfogadhatd mértéket meghaladé biizt okozd létesitmények és funkcidk
nem engedélyezheték.

(6) 52Lakoterileten nem engedélyezhetd olyan TEAOR tevékenység, amelynek
miikddése olyan mértéki kornyezet terhelé levegé-, por-, biiz-, zaj kibocsatassal jar,
amely meghaladja a mindenkor érvényes hatésagi elSirasok mértékét. (Példaul:
asztalos miihely, flirészizem, autéfényez6, karosszéria javitd, kofarago- és
mikdlizem, gabonaéris, 6mlesztett anyagok tarolasa stb.)

Jelenleg meglévé és ilyen funkcidval miikédé tevékenység esetén egyedi elbiralas
alapjan a képvisel6-testllet felmentést adhat.

Hulladék elhelyezése, tarolasa
60.§

(1) Az épitési telken keletkez6 hulladék gyljtése és tarolasa csak a sajat telken
torténhet, és a mindenkori tulajdonos feladata.

(2) A haztartasi hulladék rendszeres elszallitasardl - térités elleneben - az onkormanyzat
kotelezé helyi kdzszolgaltatas keretében gondoskodik.

(3) Epitési- és egyéb tormelékek gy(jtésére — lakossagi megrendelés alapjan- a
hulladékgyijtést és szallitast végz6 szolgaltaté konténert biztosit. Az épitési és egyéb
tormelék a szddi szeméttelepre szallithatd.

(4) Veszélyes hulladék elhelyezésének lehetbsege a pluspokszilagyi telephely, az oda
torténd szallitas a hulladékot termelt feladata.

(5) Barmilyen hulladék illetve szippantott szennyviznek kéztertleten vagy mas
tulajdonaban 1évé terlleten torténd lerakasa (illegalis szemétlerakod létesitése)
szigoruan tilos, és szabalysértésnek mindsul.

A teriilet zaj- és rezgésvédelme
61.8.

(1) Lakéterileten nem engedélyezhetd olyan tevékenység, amely zajkibocsatasaval
zavarja kornyezetét. (asztalos- és flirésztelep, autébontd, autdjavitd, sirkblizem, stb.)
Adott esetben vizsgalandé az olyan kereskedelmi - szolgaltaté funkcid, amely 50 dB
mértéket meghaladd mértékii zajkibocsatassal jar. (teher gépkocsi. kézlekedés,
rakodas, stb. zaja).

(2) A varos foforgalmi Utja mentén létesitendd lakohdzaknak a fout felé nézd
lakohelyiségeinél zajszigetel6 nyilaszarok beépitése kotelezo.

52 \Médositotta: : 3/2007. (11.16.) 6.rendelet 6.§-a. Hatédlyos: 2007.marcius 01-t6l
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(3) Gazdasagi céli épitmény csak zajvédelmi szakvélemény készitése utan
engedélyezheté.

VII.
A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK®
62.§

(1) A mUkodd temetd szélétdl mért 50 m-es védétavolsagon belll asott kit nem
létesithetd, meglévé kit vizének minden célu felhasznalasa tilos!

(2) Felhagyott asott kutba szennyvizet bevezetni nem szabad, az ilyen cselekedet
biintetendd szabalysértésnek minésul.

(3) Mezdgazdasagi és egyéb munkagépnek (kombajn, traktor) és szallitd eszkozoknek
(kamionok, buszok, tehergépkocsik, stb.) kozterlleten torténé huzamos ideig valé
tartézkodasa tilos!

(4) A rekultivalt szeméttelep tertletén lakdépiilet 50 évig nem létesithetd.

(5) Foldmozgassal (suvadassal) érintett terileteken épitmeényt és kézmliveket elhelyezni
csak talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad. Beépités esetén kerlini kell az 1
m-nél nagyobb bevagasokat, és tgyelni kell a meglévé névényzet maximalis mértékd
megtartasara.®

(6) /1/ A modositassal érintet teriletre Uj épllet épitésére épitési engedély csak a
kdzm(ihalozat (viz-, szennyviz, elektromos halézat — kézterllet megvilagitasa)
kiépitése utan adhato. *°

(7) A hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele az uthaldzat 80%-o0s
késziltsége mely az Utalap kialakitdsat és a csapadékviz nyiltarkos elvezetéset
jelenti. A kozm(halézat kiépitése a tulajdonos kotelezettsége, anyagilag 6t terheli.®

(8) /2] A terileten az éplletek hasznalatat kiegészité épiletek (gépkocsi tarold,
haztartassal kapcsolatos tarolé, tiizeld tarold, stb.) csak az épllettel egy témbben,

ahhoz csatlakozé6an létesithetdk.%”
62/A.§%

Utépités és kézmii épitési hozzajarulas

(1) A magantulajdont terilleteken a szikséges munkalatok koltseégei (utepités,
kézmiivesités, telkekre kdézml csatlakozasok bevitele, ill. minden egyéb terilet
elékészitési munkak) a mindenkori tulajdonosokat terheli.

(2) Ha a helyi kozutat, illetdleg kézmUveket a telepllési onkormanyzat létesiti, annak
kéltségit részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja.
A hozzajarulds mértékét és aranyat az érintett ingatlanok tekintetében a teleptlési
onkormanyzat hatarozza meg.
VIIL.
ZARO RENDELKEZES

53 A cimet mddositotta: 8/2008 (iX.8.) &.rendelet 4.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-4n

54 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 8§-a. Hatalyos: 2008.04.10-t4l
55 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 9.§-a. Hatélyos: 2008.04.10-t6l
6 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 9.§-a. Hatélyos: 2008.04.10-t8l
57 A bekezdéssel kiegészitette: 4./2008.(1V.10.) 6.rendelet 9.§-a. Hatdlyos: 2008.04.10-t6l
S8 A szakasszal kiegészitette: 8/2008 (1X.8.) 6.rendelet 5.§-a.Hatdlyos:2008.09.08.-an
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63.§

(1) Ez a rendelet 2003. julius 20-an lép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban lévé,
els6 fokon el nem birait igyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Rétsag Varos Altalanos
Rendezési Tervéhez készilt varosrendezési és szabalyozasi elbirasokrdl széld
3/2000.(11.4.) rendelettel modositott 18/1997.(XI1.30.) szamu dnkormanyzati rendelet.

(3) Az 1. melléklet Rétsag Varos Szabdlyozdsi terve, amely az aldbbi tervlapokbol all:

1. A H-4M2 rajzszamu kultertlet szabalyozasi terve, 1.1. melleklet
2. A H-5M3 rajzszamu belteriilet szabalyozasi terve, 1.2. melléklet
3. A H-8M rajzszami Rétsag Pusztaszanté belterllet szabalyozasi terve, 1.3.

melléklet
4. az 1.-3. pont szerinti szabalyozasi tervlapokat moédosité tervlapok, a

térképrészleteken lehatarolt tertileten:
4.1. az 1.4.1. melléklet, amely a Jokai u. — Ady Endre u. — Rakéczi ut (2. sz. féut) —
Petdfi u. altal hatarolt terlileten médositja a 2. pont szerinti tervlapot.

4.2%. az 1.4.2. melléklet, volt honvédségi gyakorlé teriileten kialakitott lakoteriilet tervezett
kertvarosias lakoteriilet, modositja a 2. pont szerinti terviapot,

435 az 1.4.3. melléklet, amely az északi telepiiléskapu, Jaszteleki Uti gazdasagi teriileten
modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.4 az 1.4.4. melléklet, amely a Kossuth Lajos utca kornyéke teriileten moédositja a 2. pont
szerinti tervlapot,

4.5.52 a7 1.4.5. melléklet, amely a Sz616 utca végén modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.6 az 1.4.6. melléklet, amely a pusztaszantdi ipari teriileten modositja a 3. pont szerinti
tervlapot.

4.8 1. A rendelet 1. melléklete a HESZ 1.4.1. melléklete.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 15. napon lép hatalyba és a hatalyba lépését
kovet6 napon hatalyat veszti.

Mezd6fi Zoltan sk Kapecska Ferencné sk
polgarmester jegyz6é

% Médositotta a 8/2023.(VIIl.14.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-t6l
8 Médositotta a 8/2023.(VII.14.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl
51 Mddositotta a 8/2023.(VIIl.14.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-t6l
62 Mddositotta a 8/2023.(VIIl.14.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2023. augusztus 30-tdl
& Mdédositotta a 8/2023.(VIl.14.) 8nkorményzati rendelet, hatdlyos 2023. augusztus 30-tdl
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz a NISZ Nemzeti Infokommunikacids Szolgaltato Zrt., elektronikus bélyegzdvel
és idébélyegzbvel latta el.

A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erejli
maganokirat. A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szo6l6 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kdzokirat, ha azt birésag, kdzjegyzé, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kézigazgatasi szerv tigykérén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az |lgazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytdl szarmazik:

Neve: Mezéfi Zoltan Janos

Egyedi azonositdja: mezofi.zoltan@retsag

Beosztasa: Polgarmester

Szervezeti egység megnevezése: Rétsag Varos Onkormanyzata
Szervezet megnevezése: Rétsag Varos Onkormanyzata

A hitelesités idépontja: 2023-08-16T14:22:23+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek: helpdesk@nisz.hu
Honlap: http://szeusz.gov.hu/avdh







 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu			
			 
				 
					 userpwd
				
				 
					 edirectory
				
				 
					 Mezőfi Zoltán János
					
				 
					 mezofi.zoltan@retsag
					
				 
					 Polgármester
				
				 
					 Rétság Város Önkormányzata
				
				 
					 Rétság Város Önkormányzata
									
				 
					 2023-08-16T14:22:23+02:00
										
			
		
	



		2023-08-16T14:22:25+0200


		2023-08-16T14:22:28+0200




