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1. melléklet a RETSAG Varos képvisel6-testiilete ......../2023.(............ ) 6nkormanyzati
hatarozatéhoz
RETSAG VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa
LEIRAS

1. RETSAG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEN A TERULETFELHASZNALAS AZ ALABBIAK
SZERINT VALTOZIK MEG.
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A. A volt honvédségi gyakorld terilleten tervezett lakéterilet és a hozza kapcsolédd
zoldterlilet attervezésre keril elsésorban a teriiletet keresztillszelé regionalis vizvezeték
miatt, masodsorban azért, hogy a lakéterileti fejlesztés Utemezetten legyen

megvaldsithatd. A zoldterliletek koncentraltak, kevésbé elaprozottak lesznek, és az
északkeleti kulteriileti hatar mentén erdésav kialakitasa tervezett.

B. A varos beltertiletének északi hataran, a Rakéczi Gt-2. sz. féit mentén, az ut és a mar
kijelolt gazdasagi teriilet kézott hiizodo tervezett zéldsav teriilete gazdasagira valtozik,
igy kereskedelmi célra jobban hasznalhatéd teleknagysagok alakulhatnak ki. A
telepllésszerkezeti tervlap médositasanak terillete a zéldsav telkeinek egészére kiterjed,
de a szamitasokban a nem modosulé gazdasagi és zéldteriletek nem szerepelnek.

C. A teleplilés hagyomanyos kézpontjaban a falusias laké évezetbe sorolt, de jelenleg
sem ekkeént hasznalt teriilet telepiléskézpontira valtozik azért, hogy a Kossuth Lajos utca
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kérnyezetében a varoskozponti, elsésorban kereskedelmi funkciok fejleszthetdk
legyenek.

D. A Kossuth Lajos utca és a Jendi patak mellékaga kozotti fésiis jellegti, ugyan
teleptleskdzponti teriletbe sorolt, de ténylegesen falusias laké beépités hosszu
telekvégeit kertvarosias laké dvezetbe sorolték, azonban nagyobb igény mutatkozik a
gazdasagi terlilethasznalatra. A tervezett tertiletfelhasznalas kereskedelmi, szolgaltatéra
valtozik.

valtozas | valtozas elétt valtozas utan |
jele .
| terlletfelhasznalas | terllet (m2) teriiletfelhasznalas | tertlet (m2)
A kertvarosias lakd6 | 231285 kertvarosias laké | 230955
zSldterulet | 72190 zdldterilet 53453
B _ erdéteriilet 19068 |
B. zéldterilet 3686 kereskedelmi, 3686
szolgaltaté
, gazdasagi terllet
' C.  falusias lako | 6296 teleplléskézponti | 6296
‘ D. kertvarosias laké | 2950 kereskedelmi, 2950

‘ szolgaltaté
gazdasagi teriilet |

2. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASANAK SZAMITASA

[

; h gy " gy L, . . | biologiai biolégiai
teriiletfel- terlilet valtozas |terllet valtozas | teriilet valtozas Mg =8 W o
haszndlss | elétt (m2) utén (m2) (m2) aktivitas-erték | akfivitas-ertek

szorzo valtozas
Lke 234 235 230.955 |-3280 27 -0,8856
| Lf 6296 |-6296 24 1-1,5110
|Vt B 16296 +6296 10,5 +0,3148 |
 Gksz 6636 | +6636 10,4 | +0,2654
Z,
3 Ha-nal |33.161 53453 +20.292 +16,2336
nagyobb |8
Z,
3 Ha-nal |42.715 -42.715 -25,6290
kisebb 6
|Ev B 19.068 +19.068 9 +17,1612
| Osszesen | 316.407 +5,0494

A telepiilés biologiai aktivitasértéke a valtozasokkal 5,9494 értékkel né.
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3. RETSAG TELEPULESSZERKEZETI TERVE VALTOZASAINAK ES A TERULETRENDEZESI
TERVEK OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

Rétsag telepllésrendezési eszkdzeinek dsszhangjat a terliletrendezési tervekkel az alabbi jogszabalyok
alapjan igazoljuk.

1. TrTv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény, a Masodik Részben foglalt Orszégos Terlletrendezési Terv (OTIT)

2. A Miniszteri rendelet: a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabélyozasarol szold 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet

3. A NMTT: Nograd megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Nograd Megye Teriletrendezési
Tervérdl szolo 3/2020. (IIl. 12.) dnkorményzati rendelete

3.1. TrTv 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkoz6 elirasai

Uj beépitésre szant terllet a B terillet, ahol zoldteriletbdl gazdasagi tertlet lesz, az orszagos kdzut és a mar
kijelolt gazdasagi teriiletek kdzdtt. Nem tekintjik Uj beépitésre szant tertilet kijelolésének az A terlilet
médositasait, mert ott a lakd és zéldteriletek atrendezése torténik, az adottsdgoknak megfeleléen.

— 12.§,(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolesével egyidejiileg a tertiletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-&ban az Ujonnan kijelblt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban 1év zbldteriiletet, - gazdasagi vagy kuldnleges terilet kijelblése esetén
z6ldtertiiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijeldini. Ha a zéldterdlet vagy védelmi céli
erdéterilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendelfetése miatt az adoft teriileten nem
valosithaté meg, akkor a zOldteriiletet vagy a védelmi céli erdéteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijeldini.”

Az Uj beépitésre szant terlilet nagysaga 3686 m2, amely utan a Triv. 12.§ (3) bekezdés elbirasa alapjan 5%,
azaz 184,3 m2 teriiletl zoldteriilet vagy védelmi célu erdétertilet kijeldlés sziikséges. Erdéteriiletet az A
terileten jeldliink ki,

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban a Trtv. tovabbi elGirasokat is tartalmaz, melyek az
alabbiak:

— 13.§ (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termbhelyi katasztere I-1l. osztalyl terilleteihez tartozéd
féldrészlet - a kilénleges mez6gazdasagi Uzemi terillet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté.

— (2) Az Orszagos Gylumélcs Terméhely Kataszter |. és II. osztalyl teriileteihez tartozo féldrészlet
-a llﬂ'jlénleges mezdégazdasagi lzemi terllet kivetelével - nem mindsitheté beépitésre szant
tertiletté.

Retsag nem borvidéki telepiilés, igy a Trtv. 13. § (1) bekezdésében foglalt eléirasok nem érintik.

A telepliés szerepel az orszagos gylimoélcs terméhelyi kataszter adatbazisaban, de az abban nyilvantartott
terlletek, telkek kézott egyik valtoztatassal érintett teriilet sem talalhato.

Fentiek alapjan a tervezett modositas megfelel a Triv. U beépitésre szant terilet kijeldlésével kapcsolatos
eléirasoknak.

3.2. Térszerkezeti terveknek valo megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban TrTv) a Trtv. 2. melléklete, Négrad (var)megye Térségi
Szerkezeti Terve a NMTrT 2. melléklete. Az TrTv térszerkezetére vonatkozd elbirasokat alapvetten a kiemelt
terségi és megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepiilésrendezési eszkozok
felilvizsgalata eseteben (tovabbiakban a megfeleléség igazolasnal: TSZT modositas) a térszerkezeti
terveknek valo megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi tertiletfelhasznalasok tekintetében
a NMTrT Szerkezeti Tervének vald megfelelés kertil értékelésre.
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NMTIT 2. melléklet: Nograd megye Térségi Szerkezeti terve

Az NMTIT 5. § (4) bekezdés szerint Az 5. § (1) bekezdés a)-d), ), i) és I) pontjaban szereplé orszagos es
megyei Ovezetekre a Magyarorszag és egyes kiemelt tersegemek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torveny elbirasai, az 5. § (1) bekezdés e), g) és j)-k) pontjaban, valamint az 5. § (2) bekezdés a)-b)
pontjaban szerepld megyei dvezetekre a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elgirasai az iranyadoak.

A miiszaki infrastruktlra-haldzatok a teriletfelhasznalas-valtozassal érintett teriileteket nem érintik.

A 2. szamU f6ut és a vele parhuzamosan jeldlt tervezett térségi kerékparat (NMTrT 1.6. melléklet 23. Nétincs
- Rétsag — Ersekvadkert - Patak) a B teriilettel hatarosan, de azt nem érintve jelolt.

A NMTIT 1.5. melléklet 3. pont szerinti tolméacsi repiilStér az A terillethez kézel, de azt nem érintve
helyezkedik el.

5.3. Térségi dvezetek kdvetelményeinek valé megfeleléség igazolasa

a 3/2020. (ll. 12.) 6nkormanyzati rendelet 1.13.1. melléklete, NOGRAD MEGYE TEL EPULESEINEK
TERS EGI OVEZETEKKEL VALO ERINTETTSEGE, valamint a 1.13.2. melléklete, NOGRAD MEGYE
TELEPULESEINEK EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEKKEL VALO ERINTETTSEGE
alapjan

Retsag Véros kdzigazgatési teriletének és azon beliil a tervezési teriileteknek az NmTrT térségi dvezeteivel
valo érintettségét tartalmazza az alabbi tablazat.

Rétsag telepiilésszerkezeti  terv
I . kozigazgatisi | médosulo teriiletek
Az NmTrT térségi dvezetei ey ‘. .
teriiletének érintettsége

érintettsége A B

3.1. Okologiai hélézat magteriiletének, Gkologiai v

folyosojanak és pufferteriiletének vezete

3.2. Kivald és j6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete | v/

3.3. ErdSk dvezete és erdGtelepitésre javasolt teriilet v
v

Ovezete
3.4. Tajképvédelmi tertilet Bvezete

x| > x| <«
x| > x| x

x| > x| x |O
x| > [x| »x |O
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3.5.._ Vlla__gorokseg| és vilagorokségi  varomanyos | X X rx X
teriiletek dvezete _

3.6. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete X X X X

3.7. Nagyvizi meder vezete X X X | X

3.8. Honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezete X X X X |
3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete X X X X '

teleplilési szintli lehatarolas
telepiilési szinti lehatarolas
X X X X

3.10. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete
3.11. Kiemelt jelentéségii gazdasagi dvezet
3.12. Kiemelt jelentdségli turisztikai Gvezet
3.13. Egyiitt tervezhetd térség Gvezete X X X X
3.14. Zartkerti dvezet X X Ix X
Az TrTv 22. § (1) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi ovezetek altal érintett terileteket az e térvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.

><><><'<\\><><><\ >

Az NMTIT 6. § (4) bekezdése szerint az orszagos és a megyei Gvezetekre vonatkozd szabalyokat - a 7-15.
§-okban foglaltakon tdl - az Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

OVEZET: Okolégiai haldzat Skolégiai folyosojanak dvezete

Az A’ teriilet a NMTrT szerint érintett az Skologiai halozat okologiai folyosojanak dvezetével, ugyanakkor a
teleplilési térségen beliil fekszik.

Rétsag varos kérelme alapjan a Biikki Nemzeti Park Igazgatésaga 2022. novemberében a 627/10/2022.
Ugyiratszamu levelében arré! tajékoztatta Rétsag varos polgarmesterét, hogy ,Rétsag telepiilés belteriiletén
talalhato 1424. hrsz.-0 ingatlan .. terliet az Agrarminisztérium TMF/303-3/2022. iktatészamu iigyirata
alapjan kivételre keriilt az Orszagos Okologiai Halozat, Skoldgiai folyosé terliletbl. A terilet besorolasanak
valtozasa atvezetésre kerlilt a kdzponti szerveren.

A Bukki Nemzeti Park Igazgatésaga tajékoztatasa (adatszolgéltatasa) és a TrTv 22. § és a 23. § (2)
bekezdése alapjan ugy tekintjiik, hogy az A terlilet nem része az ékologiai haldzatnak.

OVEZET: Foldtani veszélyforras teriilet dvezete,

Telepiilésszinti lehatarolas, a lehatarolas a telepllésrendezési eszkdzben pontositando.
Vonatkoz6 kdvetelmény: miniszteri rendelet 11. §

A banyafelligyeleti hataskdrben eljard illetékes allamigazgatasi szerv 2022. 01. 13-an SZTFH/208-2/2022
iktatoszamu tajékoztatasa alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett teriiletek a
felszinmozgés szempontjabdl nem veszélyeztetettek.

OVEZET: Kiemelt jelent6séqli gazdasagi dvezet

TelepUlésszintii lehatarolas, a kereskedelmi szolgaltato teriileteket, igy a B és D jelii modositast érinti.
Vonatkozo6 kévetelmény: NMTrT 5. § (7) bekezdés

A rendelkezés szerinti el6nyt, —az évezetbe tartozd telepilések a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovéabbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltatd sajatos hasznalat szerinti teriilethez rendelt értékéhez
képest, a legnagyobb beépithetdség mértékét + 10% értékkel ndvelhetik, tovabba a legkisebb zéldfelileti
fedettség mértékét -5% értékkel csokkenthetik— a telepilésrendezési eszkdzok modositasa soran a
telepiilés a teriiletek adottsagai miatt nem hasznaija ki. .



I

i

1WapaA “Jejinisiopis
Hedzoy ‘1e|me)pioz 77
cleyebiozs 1wispseysase) 19inia) IBesepzed i =51 .
nucdzoyseindsis; 1oinus) sakban [N | <
SeISCIBALIY 13|N19]0Y e} .
8)3]n13) sesopow

;..m.

esgjisopous
MVNYFdVIAN¥3L 11370831739 nief LINZ-H JAYIL 1L3Z3M¥3IZSsI1nda1al

SOYVA OYS13d

zoygjezoigjey nezAuguuoqug (< )ezozs 919|11)$8}-0/8SINdDY SOIBA Bes)oy jepslow g

SNLZSNONY '€20¢ 3LIATMIATIEN 'Z LYZOHYLVH

usa)a|nJe] 1S9)zss|[a) Jawany eselsopow AIS | 139zaylozsso|nds|a L
SOYVA D9VYS13H



RENDELETTERVEZET
2023. augusztus

Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

RETSAG VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
corfeee (-...) ONKORMANYZATI RENDELETE

Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 13 /2003. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Rétsag Véros Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §(2)
bekezdése szerinti és a Rétsdg Véros Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz0l6 13/2017. (VIL.06.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi véleményének kikérésével a kovetkezd
rendeletet alkotja:

1. § A Rétsag Viros Helyi’Epl’tési Szabalyzatarol szolé 13 /2003. (V1.30.) énkorményzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 9. § kiegésziil a (2a) bekezdéssel:

»(2a) Az 1.4.2. mellékleten lehatéarolt teriilet kertvarosias lako épitési vezeteiben a telkek
kialakitdsara és a beépitésre vonatkozé hatarértékeket a kovetkezd tablazat allapitja meg:

A B C D E F
1. |az €pitési | a beépités |az épitési telek az épiilet
2. Gvezet jele | modja legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
kialakithaté  |megengedett |megengedett megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
aranya magassaga
m?2 % % m
4. | Lke-1 szabadon | 900 30 50 5
allo |

2%

(2) AHESZ 9. § (5) bekezdése helyébe a kivetkez (5) bekezdés 1ép:
»(5) Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt teriilet Lke-1 épitési Gvezetében:

a) a helyszinrajzon téglalap vagy trapéz formaji telkek kialakithatd sz€élessége 18 m, a
szabélytalan geometriai formé4ju telkek esetében a telek teriiletének és a 2 leghosszabb oldal
atlaganak hanyadosa nem lehet kisebb 18 m-nél,

b) maganut telkének szélessége nem lehet kisebb 10 m-nél,

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.
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¢) az elékert 6 m.”

2. § (1) AHESZ 11. § kiegésziil a (3b) bekezdéssel:

»(3b) Az 1.4.5. mellékleten lehatarolt teriilet falusias lakod épitési Gvezeteiben a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkozé hatarértékeket a kévetkezo tablazata allapitja meg.”

| A B ‘C D E - |F ]
1. |az épitési | a beépités |az épitési telek B az épiilet
2. Gvezetjele | modja | legkisebb legrﬁgyobb legkisebb legnagyobb
kialakithatdé  |megengedett |megengedett megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
aranya magassaga
3. ' m2 | % % m -
4. |Lf6 szabadon | 900 130 50 175
| allo |

(2) A 11. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezd (6) bekezdés Iép:

»Az 1.4.5. mellékleten lehatérolt tertileten épiteni talajvizsgélati jelentés és geotechnikai vizsgalat
alapjan lehet.”

3.§ (1) AHESZ 12. § kiegésziil a (10a) bekezdéssel:

»(10a) Az 1.4.4. mellékleten lehatdrolt teriilet telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetében a
telkek kialakitdsara és a beépitésre vonatkozo6 hatarértékeket a kovetkezé tablazat 4llapitja meg.

A B C D E F

1. |az épitési 'a beépités |az épitési telek az épiilet |

p. |Ovezetjele | média  Foiiecbb  legnagyobb  |legkisebb legnagyobb
kialakithaté  |megengedett |megengedett megengedett
teriilete |beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-

aranya magassaga
3. " ‘m2 % ‘ % Im
4. | Vt1 | szabadon ‘soo 60 _ ‘20 6 |

| ‘ allo

b2

(2) A HESZ 12. § kiegésziil a (13) bekezdéssel:
»(13) Az 1.4.4. mellékleten lehatérolt teriilet Vt-1 telepiiléskdzponti vegyes épitési Svezetében
a) a Kossuth Lajos utca felé az el8kert 5 m,

b) a nem lako rendeltetésii épiiletek gépkocsival nem kozelitheték meg a Koztarsasag ut felsl.”

TT1 Tandcsadé és Tervezd Kf.
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4. § (1) A HESZ 14. § kiegésziil a (6a) bekezdéssel:

»(6a) Az 1.4.3. és a 1.4.4. mellékleten lehatdrolt teriilet kereskedelmi, szolgaltaté épitési
Ovezeteiben a telkek kialakitasara és a beépitésre vonatkozo6 hatarértékeket a kdvetkezd tablazata
allapitja meg.

A B ' C D E F
)| az ¢pitési | a bedpités |az épitési telek az épiilet
2. Gvezet jele | médja legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
kialakithatd  |megengedett |megengedett megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
aranya magassaga
m?2 % % m
' 4. Gksz-2 szabadon 1000 50 20 8.5
allé
5. | Gksz-3 szabadon | 1000 50 - [20 5,5
allo

22

(2) A HESZ 14. § kiegésziil a (13)-(14) bekezdésekkel:

»(13) Az 1.4.3. és a 1.4.4. melléklet Gksz-2 és Gksz-3 épitési vezeteiben jelslt ,,zoldfeliiletként
megtartand6 telekrész” teriileten a 2023. januar 1-i allapotot alapéllapotként figyelembe véve a
zoldfeliilet megtartand6 vagy fejlesztendd.

»(14) Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Gksz-3 épitési Svezetben:

a) az elOkert 6 m, a hatsokert 1 m.

b) a patak telekhatarat6l szamitott 20 m széles sdvban épiilet nem helyezhetd el.”

5.§ AHESZ 15. § kiegésziil a (8a) bekezdéssel:
»(82) Az 1.4.6. mellékleten lehatarolt teriilet ép

rrrrr

kialakitasdra €s a beépitésre vonatkozd hatarértékeket a kivetkezo tablazat allapitja meg.

A B C D 'E F

1. |az ¢épitési | a beépités |az épitési telek az épiilet

3. | Ovezet jele | modja legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
kialakithat6  |megengedett |megengedett | megengedett
teriilete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-

aranya magassaga
3. m2 % % m
4. | Gip-1 szabadon | 5000 50 25 15
allé

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.




Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa RENDELETTERVEZET
2023. augusztus

6. § A HESZ 35. § kiegésziil a (4) bekezdéssel:

»(4) Az 1.4.2. mellékleten lehatdrolt, Ev jellel jelolt véderdo tervezett védderdd, amelyet a tajra
jellemzé, a termohelyi adottsdgoknak megfelels, nagy lombkoronat noveld, elsésorban a Rétsag
varosi &nkorményzat képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 11/2019. (2019. IX.
27.) énkorméanyzati rendelete 1. fiiggelékében felsorolt erddalkotod fa- és cserjefajokbol kell
kialakitani.”

7.§ AHESZ 63. § (3) bekezdése 4. pontja kiegésziil a 4.2-4.6. alpontokkal:

"4.2. az 1.4.2. melléklet, volt honvédségi gyakorlo teriileten kialakitott lakoteriilet tervezett
kertvarosias lakotertilet, modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.3. az 1.4.3. melléklet, amely az északi telepiiléskapu, Jaszteleki uti gazdasagi teriileten
modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.4. az 1.4.4. melléklet, amely a Kossuth Lajos utca kornyéke teriileten modositja a 2. pont
szerinti tervlapot,

4.5. az 1.4.5. melléklet, amely a Sz616 utca végén modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.6. az 1.4.6. melléklet, amely a pusztaszant6i ipari teriileten mddositja a 3. pont szerinti
tervlapot.”

8.§ 1. A HESZ 1.4.2. melléklete a rendelet 1. melléklete.
2. A HESZ 1.4.3. melléklete a rendelet 2. melléklete.
3. A HESZ 1.4.4. melléklete a rendelet 3. melléklete.
4. A HESZ 1.4.5. melléklete a rendelet 4. melléklete.
5. A HESZ 1.4.6. melléklete a rendelet 5. melléklete.

9. § Hatélyat veszti a 12. § (2) bekezdésben a ,,pékség™ szovegrész.

10. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd ... napon 1ép hatalyba és a hatélyba 1épését kivetd napon
hatéalyat veszti.

polgarmester jegyzd
Zaradék:
E rendelet............. napjan kihirdetésre keriilt.

jegyzo

TT1 Tanacsado és Tervezd Kii.
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1. meléket a.../... ... Gk rendelethez = /
1.4.2. meléKiet 4
_ Rétsag Varos 2 Wy
Helyi Epitési Szabalyzatahoz / N
M 1: 2500 4 O

JELMAGYARAZAT

[ 57 Amelléklet terliteti hatélya
Kotelezd szabilyozasi elemek
E tervezett szabalyozasi vonal
E tdvezet, épitési vezet hatara

S el
veédelmi rendeltetést erdd dvezet
[ xozterilet ztldterQleti része

Javasolt elemek

"] javasolt telekhatar
javasalt gyalogit
Tajékoztatd elemek

== regionaiis iviviz-vezeték NA 400 mm
véditavolsag: 5-5 m

Megrendeld :
Rétsag Varos Onkorminyzata
2651. Rétsag, Rakéezi it 20,
Tervezd :
TT1 Tandcsado és Tervezd Kit.
1121 Budapest, Kakukkhegyi (it 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492
telepilesrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKQ TT/ 01-1841
KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205
Kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d+1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. d i, 2337 sz.
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RETSAG VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2023 (VIIl. 14.) ONKORMANYZATI RENDELETE

Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 13 /2003. (VI.30.) dnkormanyzati
rendelete médositasarol

Rétsag Varos Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése szerinti és a Rétsag Varos Képviseld-testiiletének
a partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6l6 13/2017. (VIL06.) onkormanyzati rendelete szerinti
partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi
véleményének kikérésével a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § A Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 13 /2003. (V1.30.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 9. § kiegésziil a (2a) bekezdéssel:

,(2a) Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt teriilet kertvarosias laké €pitési Svezeteiben a telkek kialakitasara
és a beépitésre vonatkozé hatarértékeket a kivetkezo tablazat allapitja meg:

A B C D E F

1. |az épitési | a  beépités |az épitési telek az épiilet

ovezet jele médja i = :

2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
i“a}*l‘kt“hato megengedett | megengedett | megengedett
eruete beépitettsége | zoldfeliileti ¢pitmeny-

ardnya magassaga

3. m2 % % m

4. | Lke-1 | szabadon 900 30 50 5

| allo

2

(2) A HESZ 9. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd (5) bekezdés 1ép:
+(5) Az 1.4.2. mellékleten lehatérolt teriilet Lke-1 épitési vezetében:

a) a helyszinrajzon téglalap vagy trapéz formaji telkek kialakithato szélessége 18 m, a szabalytalan
geometriai forméjh telkek esetében a telek teriiletének és a 2 leghosszabb oldal 4tlaganak hanyadosa

nem lehet kisebb 18 m-nél,
b) magénut telkének szélessége nem lehet kisebb 10 m-nél,

c) az elOkert 6 m.”

2.§ (1) A HESZ 11. § kiegésziil a (3b) bekezdéssel:

,(3b) Az 1.4.5. mellékleten lehatérolt teriilet falusias lako épitési ovezeteiben a telkek kialakitasara és a
beépitésre vonatkozé hatérértékeket a kovetkezo tablazata dllapitja meg.”



A B C D E F

1. |az épitési | a  becpités |az épitési telek az épiilet

ovezet jele médja : -

2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
i“a}i‘kt‘thato megengedett |megengedett | megengedett
eritiete beépitettsége | zoldfelileti ¢pitmény-

ardnya magassaga
m2 % % m
4, Lf-6 szabadon 900 30 50 7,5
allé

%

(2) A 11. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezd (6) bekezdés 1ép:

LAz 1.4.5. mellékleten lehatarolt teriileten épiteni talajvizsgilati jelentés és geotechnikai vizsgalat

alapjan lehet.”

3.8§(HA HESZ 12. § kiegésziil a (10a) bekezdéssel:

(10a) Az 1.4.4. mellékleten lehatérolt teriilet telepiiléskézponti vegyes épitési Ovezetében a telkek

kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezd tablazat dllapitja meg.

A B C D E F
1. |az  épitési|a bedpités |az épitési telek az épiilet
Ovezet jele modja : =
2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
f“{%‘i‘kt“hato megengedett | megengedett | megengedett
erete beépitettsége | zoldfelilleti | épitmeny-
P g
ardnya magassiga
3. m2 % % m
4, Vit-1 szabadon 800 60 20 6
allo

2

(2) A HESZ 12. § kiegésziil a (13) bekezdéssel:
(13) Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Vt-1 telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetében

a) a Kossuth Lajos utca felé az elokert 5 m,

b) a nem laké rendeltetésii épiiletek gépkocsival nem kozelithetok meg a Koztarsasag it fel6l.”

4.§ (DA HESZ 14. § kiegésziil a (6a) bekezdéssel:

(62) Az 1.43. és a 1.4.4. mellékleten lehatérolt teriilet kereskedelmi, szolgaltato épitési 6vezeteiben a
telkek kialakitésara és a beépitésre vonatkozé hatérértékeket a kovetkezo tablazata allapitja meg.




A B C D E F

1. |az épitési | a  beépités |az épitési telek az épiilet

ovezet jele médja - -

2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
i‘@!‘i‘kt“hato megengedett | megengedett | megengedett
ertiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-

ardnya magassiga

3. m2 % % m

4. | Gksz-2 szabadon 1000 | 50 20 8,5

allo '

5. | Gksz-3 szabadon 1000 50 | 20 5,5

allé

b

(2) A HESZ 14. § kiegésziil a (13)-(14) bekezdésekkel:

(13) Az 1.4.3. és a 1.4.4. melléklet Gksz-2 és Gksz-3 épitési Svezeteiben jelolt ,.zoldfeliiletként
megtartandé telekrész” teriileten a 2023. januar 1-i allapotot alapallapotként figyelembe veve a
z6ldfeliilet megtartand6 vagy fejlesztendo.

.(14) Az 1.4.4. mellékleten lehatérolt teriilet Gksz-3 épitési Svezetben:

a) az el6kert 6 m, a hatsokert 1 m.

b) a patak telekhataratél szamitott 20 m széles savban épiilet nem helyezhetd el.”

5.§ A HESZ 15. § kiegésziil a (8a) bekezdéssel:

,(8a) Az 1.4.6. mellékleten lehatérolt teriilet épitési Gvezete egyéb ipari teriilet, ahol a telkek

kialakitasara és a beépitésre vonatkozé hatarértékeket a kovetkezo tablazat allapitja meg.

A B C D E F
1. |az ¢épitési | a  beépités |az épitési telek az épiilet
Ovezet jele médja : -
2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
i“a}*lﬂ‘t‘thato megengedett | megengedett | megengedett
eriiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
aranya magassaga
3. m2 - % % m
4, Gip-1 szabadon | 5000 50 25 15
allé

»

6. § A HESZ 35. § kiegésziil a (4) bekezdéssel:

.(4) Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt, Ev jellel jelolt véderdd tervezett védderdd, amelyet a tajra jellemzo,
a termdhelyi adottsigoknak megfeleld, nagy lombkorondt noveld, elsdsorban a Rétsag Varosi
onkorméanyzat képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérol szolé 11/2019. (2019. IX. 27.)
onkorményzati rendelete 1. fiiggelékében felsorolt erddalkoto fa- és cserjefajokbol kell kialakitani.”

7.§ A HESZ 63. § (3) bekezdése 4. pontja kiegésziil a 4.2-4.6. alpontokkal:




"4.2. az 1.4.2. melléklet, volt honvédségi gyakorld teriileten kialakitott lakoteriilet tervezett kertvarosias
lakéteriilet, modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.3. az 1.4.3. melléklet, amely az északi telepiiléskapu, Jaszteleki Uti gazdaségi teriileten médositja a 2.
pont szerinti tervlapot,

4.4. az 1.4.4. melléklet, amely a Kossuth Lajos utca koryéke teriileten modositja a 2. pont szerinti
tervlapot,

4.5. az 1.4.5. melléklet, amely a Sz616 utca végén modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.6. az 1.4.6. melléklet, amely a pusztaszant6i ipari teriileten modositja a 3. pont szerinti tervlapot.”

8§1.A HESZ 1.4.2. melléklete a rendelet 1. melléklete.
2. A HESZ 1.4.3. melléklete a rendelet 2. melléklete.
3. A HESZ 1.4.4. melléklete a rendelet 3. melléklete.
4. A HESZ 1.4.5. melléklete a rendelet 4. melléklete.
5. A HESZ 1.4.6. melléklete a rendelet 5. melléklete.

9. § Hatalyét veszti a 12. § (2) bekezdésben a ,pEkség” szovegrész.

10. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba és a hatalyba lépésct k&vetd napon

hatalyat veszti.
g J
!
Fodor Rita Maria

lesl

polgarnitster jegyzd

Zaradék:
E rendelet 2023. 08. 14. napjan kihirdetésre keriilt. L
Fodofita Méria

Jegyz6



Indokolas

Altalanos indokolas

Vallalkozéi kérelmek, illetve az o6nkormanyzat hosszutavu stratégiaja, a lakossagi
kereskedelmi ellatas szinvonalanak emelése indokolja a rendelet modositasat.

A rendelettervezet hatasai

Tarsadalmi hatas: Kézvetlen tarsadalmi hatas nem jelentkezik.
Gazdasagi, koltségvetési hatas: gazdasagi hatas csak pozitiv valtozast fog jelenteni
Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: a rendelet végrehajtasanak nincs a kornyezetre

vagy az egészségre gyakorolt hatasa.
Az adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: az adminisztraciéban valtozas nem

kovetkezik be.
A jogszabaly megalkotasanak szilkségessége, a jogalkotas elmaradasanak

kdvetkezménye: nincs.

A jogszabaly végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: a rendelet végrehajtasahoz szilkséges szemelyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek rendelkezésre alinak.
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1. melléklet a“?Z (...) Ok, rendelethez ~

1.4.2. melléklet -
Rétsag Varos b
Helyi Epitési Szabalyzatahoz

M 1: 2500

JELMAGYARAZAT

"= Ameliéklet terilleti hatalya ;

Kotelezd szabalyozasi elemek §

E tervezett szabalyozasi vonal f*-\
/

E e ] bvezet, épitési dvezet hatara P,

T Epten o mog . hetegl %
[;_‘ vedelmi rendeltetésd erdd bvezet
[T kozterillet zbldterileti része

S TV AR
/ 'E“"i__s.o soe |/

Javasolt elemek

javasoll telekhatar
javasolt gyalogtit
Tajékoztatd elemek

=== regionalis ivviz-vezeték NA 400 mm
véddtavolsag: 5-5 m

Megrendeld :
Rétsay Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakéczi 0t 20.
Tervezi
TT1 Tandcsadd és Tervezd Kit.
1121 Budapest, Kakukkhegyi 0t 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492
telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKG TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205
kbzlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. i, 2337 sz,

Sripatvi
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1. melléklet a ..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.2. melléklet

Rétsag Varos / N g - AR
N

Helyi Epitési Szabalyzatahoz /

M 1: 2500

o111

JELMAGYARAZAT

Amelléklet teriileti hatalya Ev N /
Kotelez6 szabalyozasi elemek / b
E tervezett szabalyozasi vonal
Ovezet, épitési Ovezet hatara
Ep Vi spsmageesis | v e
védelmi rendeltetés( erdé ovezet
[ ] kozterilet zoldteriileti része

Javasolt elemek

= — javasolt telekhatar
javasolt gyalogut

Tajékoztato elemek

F—v— regionalis ivéviz-vezeték NA 400 mm
védétavolsag: 5-5 m

Megrendeld :
Rétsag Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakoczi ut 20.
Tervez6 :
TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492
telepilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.

0200

sportpalya
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2. mellékleta ..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.3. melléklet
~Retsag Varos
Helyi Epitési Szabalyzatahoz
M 1: 2000

JELMAGYARAZAT

Amelléklet teriileti hatalya

Kotelez6 szabalyozasi elemek

E tervezett szabalyozasi vonal
Ovezet, épitési 6vezet hatara
Gksz | G
jele

zoldfeluletként megtartando telekrész
[ ] kézterilet zoldteriileti része

Beépitési mod
Max. épii

Max. beépitési %
Min. telek

~ ~
~ -

Megrendel6 :
Rétsag Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakoczi at 20.
Tervez6 :
TT1 Tanacsado és Tervezo Kift.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492

telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641

KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

kozlekedés:

MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.
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3. mellékleta..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.4. melléklet
~Retsag Varos
Helyi Epitési Szabalyzatahoz

M 1: 2000

JELMAGYARAZAT

== == | Amelléklet teriileti hatalya

Kotelezd szabalyozasi elemek

E tervezett szabalyozasi vonal

Ovezet, épitési Ovezet hatara
e A

Vt1GkS 5“_/)%5:: Maxl.azzﬂ:teifrllar;:isa'g
jele

zoldfellletként megtartando telekrész

Max. beépitési %
Min. telekméret

Javasolt elemek
% javasolt telekhatar-megsziintetés

Megrendel6 .

Rétsag Varos Onkorményzata
2651. Rétsag, Rakéczi Gt 20.

Tervez0 :
TT1 Tanacsado és Tervezo Kift.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492
telepllésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA TT, TK 01-5205

kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kozpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.




or | 4. mellékleta ..../... (....) Gk. rendelethez

1.4.5. melléklet
~Retsag Varos
Helyi Epitési Szabalyzatahoz

\ M 1: 2000

JELMAGYARAZAT

A melléklet teriileti hatalya
Kotelez6 szabalyozasi elemek
Eﬂl Ovezet, épitési Ovezet hatara

Epitési Beépitési mod
- ovezet ~Max. epiiletr ;

jele

%

o
2%
4

Max. beépitési %
Min.

1
3.
o

Javasolt elem
o & % javasolt telekhatar-megszintetés

Megrendel§ :

g Rétsag Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakéczi ut 20.

Tervez6 :

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
& e-mail: tervezes@tt1.hu

S tel: 0620/244-8492

telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

o kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

o \6allome

e

05/11

; Az alaptérkép a Lechner Kézpont
. 2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.




- 5. mellékleta ..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.6. melleklet
Retsag Varos

telephely

Helyi Epitési Szabalyzatahoz
M 1: 2000
JELMAGYARAZAT

040/

084/23

A melléklet teriileti hatalya
Kotelez6 szabalyozasi elemek
Eﬂl Ovezet, épitési 6vezet hatara

G- 1 Epitési Beépitési mod Max. beépitési %
Ip_ Gvezet  Max. épii 4 Min. é

jele

telephely

Megrendel6 :

Rétsag Varos Onkorméanyzata
2651. Rétsag, Rakéczi ut 20.

Tervez§:

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu

tel: 0620/244-8492

telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641

KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.






