Lakossagi felhivas

Tajékoztatom Onoket, hogy Rétsag Viaros Onkormanyzata a varos szadmara kiemelt
teleptilésfejlesztési célla nyilvanitotta a volt laktanya teriiletén megvaldsuld j mentdallomas
épitését. Az engedélyezési eljarasban sziikséges a Rétsag varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 13/2003. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa. A mddositas az dvezeti besorolast
érinti, a jelenlegi sport Gvezet valtozna kiilonleges ovezetre.

A partnerségi egyeztetés szabalyairol szold, 13/2017. (VIL.06.) onkormanyzati rendelet
alapjan 2018. oktober 10. napig varjuk partnerek véleményét a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasaval kapcsolatban.

A véleményeket a hivatal@retsag.hu e-mail cimre, vagy a Rétsagi Polgarmesteri Hivatalba
(2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.) lehet megkiildeni.

Rétsag, 2018. szeptember 27.

Rétsagi Polgarmesteri Hivatal

Melléklet: 3 db
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Tartalomjegyzék:
Rétsag Varos Moédositott Telepiilésrendezési Eszkoze
(Sport terliletek dvezetét érinté Hész mddositas)

|. Bevezetés
I.1. Aterv célja, megbizas ismertetése
.2. A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok

Il. Jévahagyandé munkarészek:

II.1. Helyi épitési szabalyzat H-5M3 jelti mellékletének modositasa, helyesbitése (x/2018.(x.x.) sz. OK.
rendelet)

[1.2. H-5M4 — Helyesbitett beltertileti szabalyozasi terv (Radnoti-Hunyadi és 365 hrsz-u utak alatal
hatérolt teriilet)

lll. Megalapozé vizsgalat - Alatamaszté6 munkarészek:

[11.1. Az érintett terlilet bemutatésa
- érintett tertlet elhelyezkedése
- érintett terllet lehatarolésa
- jelenlegi allapot (jogi, természetbeni), hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

[1I1.2. Teleplilésrendezési javaslat (helyesbités)
- hatélyos telepUlésrendezési eszkdzok
- fejlesztési cél
- helyesbités
- szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek
- védelmi és korlatoz6 elemek

[11.3. Helyesbitéssel érintett terlletek dsszefoglaloja és azok 6sszefliggései

Mellékletek:

- atelepulésrendezési eszkozOok modositasardl helyesbitésének szikségességérdl szolo
onkormanyzati hatarozat (1. sz. mell.)

- polgérmesteri nyilatkozat a kornyezeti értékelésrdl (2. sz. mell.)

- polgarmesteri nyilatkozat a partnerségi egyeztetésrél (3. sz. mell.)
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I1.ELOZMENYEK, BEVEZETES
1.1. A terv célja, a megbizas ismertetése

Rétsag Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkdzének modositasaral, ill.
helyesbitésérdl dontétt a 13/2018(VI1.07.) sz. képviselb-testiileti hatarozataval. (lasd. mellékletben)

A terv célja, hogy a Rétsag, volt laktanya terliletén tervezett mentdallomas megvalositasahoz engedélyezési
eljarasok lefolytathatéak legynek, a meglévd telepiilésrendezési eszkdzokben lévé ellentmondasok feloldasra
kerlljenek, igy a telepllésrendezési eszkdz modositasa, helyesbitése allami féépitészi eljarassal torténik, a
modositas soran csak helyi épitési szabalyzat melléklete (belterilleti szabalyozasi terv-(H-5M3)) maodosul, a
HESZ és a teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

A moédositassal érintett teriilet lehatarolasa és a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak célja:

A valtozassal érintett teriilet a belteriilet szabalyozasi terviap (H-5M3) Radnoti-Hunyadi és 365 hrsz-u utak alatal
hatérolt terilete. Azon belll a (K) kilonleges tertlet épitési dvezetének hataran belili terlletek. It a hatalyos terv
készitésének idejében tévesen keriiltek fellintetésre ,szerkezeti jellegli” 6vezeti jelek (Sp, Z). Ezek helyesbitéssel
torténd torlése sziikséges, hogy a terilet részét képezé 356/58 hrsz-U ingatlan megosztasaval |étrejové 356/62
rszu-on ingatlanon a menté allomas épitésére az engedélyezési eljarasok az ellentmondasos jeldlések
megsziintetése utan lefolytathatdk legyenek. Ebbél adddéan sziiletett dontés a terviap (H-5M3) fellilvizsgalatara
és helyesbitésére, lehetdvé téve a tervezett beruhdzas megvaldsitaséat.

A tervezési folyamat:

A vonatkozo vizsgalatok elvegzése es a helyi épitesi szabalyzat modositasanak, helyesbitésének elokészitése
egymassal parhuzamosan, egy idében tortént. A helyesbités tartalma csak a HESZ-t (mellékletét) érinti.

A tervezési munka soran a helyesbitési igény vizsgalatat és az ebbdl kialakitott valtoztatasi koncepciot kovetden
tettlink javaslatot a HESZ mellékletének helyesbitésére. Az alatamaszto, megalapozé munkarészek a helyesbités
szakmai indokait tamasztjak ala.

A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 32.§. (6a) bekezdésében foglaltak szerint a telepllésrendezési eszkdz
helyesbitése allami f6épitészi eljarassal lehetséges, melynek részlet szabalyait a 42/a. §. tartalmazza. A
teleplilésrendezési eszkdz helyesbitése Kenyeres Istvan, teleplilési féépitész kozremlkodésével kerdl
lefolytatasra.

Ennek ismeretében készillt a targyban partnerségi egyeztetés Rétsag Varos Onkormanyzata képviseld-
testiiletének a partnerségi egyezetés szabalyairdl sz6l6 hatérozata alapjan.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkoz helyesbitésének allami féépitészi eljarasra késziilt egyeztetd
anyaga.

1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Rétsag varos hatalyos telepulésrendezési eszkozei:

- Rétsag Varos Onkormanyzata képviseld testiiletének x/2003. (VI.30.) sz. hatarozata a telepiilés szerkezeti
tervérdl.

- Rétsag Varos Onkormanyzata képviselé testilletének 13/2003. (VI.30.) sz. rendelete a Helyi Epitési
Szabalyrol
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IL1. JOVAHAGYANDO MUNKRESZ- HELY1 EPITESI SZABALYZATMELLEKLETENEK
MODOSITASA

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK ...../2018 (.............) ONKORMANYZATI
RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 13/2003. (VI.30.) ONKORMANYZATI
RENDELETENEK MODOSITASAROL

Rétsag varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szOlo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré6 Nograd
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.8 A HESZ 63. § (3) bekezdése a kovetkezdvel egésziil ki:

A melléklet részét képezd (H-5M3) belteriileti szabalyozasi tervlap helyesbitésre keriil a Radnoti-
Hunyadi és 365 hrsz-U utak alatal hatarolt teriileten, a H-5M4 helyesbitett tervlappal egyiitt
kezeldé.

ZARO RENDELKEZESEK

4.8 Jelen rendelet az elfogadast kdvetd napon lép hatalyba.

Rétsag, 2018.

Hegedis Ferenc Dr. VargaTibor
polgarmester megbizott jegyzd
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lll. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO MUNKARESZEK

lIl. 1. Helyesbitéssel érintett tertilet bemutatasa

- Helyesbitéssel érintett terllet elhelyezkedése: A volt laktanya teriilete, azon bellil a kiilonleges épitési dvezet.
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A terllet mihold képe, az érintett telepiilésrész jeldlésével.
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Telekalakitasi helyszinrajz a teriiletrél a leendd mentéallomas telkének meghatarozasaval.
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Helyesbitéssel érintett teriilet lehatarolasa:

A belter(leti szabalyozasi tervlap (H-5M3), Radnéti-Hunyadi és 365 hrsz-U utak alatal hatarolt tertilete, ezen belll
a (K) kulonleges tertilet épitési ovezetének hataran bellli tertiletek. Az dnkorményzat jelen esetben csak a
telekalakitas soran létrejové 356/62 hrsz-U ingatlanon kivan fejleszteni, ezért ebben a témbben, ezen a terlileten
keril helyesbitésre a szabalyozas.

Jelenlegi allapot:

A teriileten az ingatlanok jellemzden beépitettek, alulhasznositott fejlesztésre vard ingatlanrészek és meglévd
épuletek a jellemzOk, ugyanakkor itt taldlhatd a jarasi egésséglgyi ellatd kozpont, valmint a varosi
katasztrofavédelmi kirendeltség is. A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanon elbontasra keriltek a korabbi
épitmények, igy jelenleg beépitetlen.
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lll. 2. Telepulésrendezési javaslat
- Hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok:

Telepiilésszerkezeti terv:

A hatélyos belterileti szerkezeti terv a helyesitéssel érintett terlleten kllonleges terlletet jeldl ki. A
teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

— ~

fﬁipi N

részlet a hatélyos tszt-bél

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv:
A hatalyos Hész a teriiletet a kdvetkezok szerint szabalyozza:

KULONLEGES TERULETEK
16.§

(1) Kulénleges o6vezeti besorolasba tartoznak azon teruletek, amelyek a rajtuk lévd
éplletek és funkcidjuk kdvetkeztében sajatos beépitéssel és szabalyozasi
kévetelményekkel birnak.

Ezen 6vezetbe tartoznak:

- sportpalyak teriletei

- temetkezési helyek terilete

- volt honvédségi laktanya terllete
- "Kovacs kuria" és terulete

- tdbmbgarazsok
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VOLT HONVEDSEGI LAKTANYA TERULETE
19.§

(1) Az dvezeti besorolas a volt honvédségi teriiletnek a meglévd keritésen bellli részére,
€s az azon lévd |létesitményekre vonatkozik.

(2) A terlletet és a rajta 1évo éplileteket az alabbi funkcidk kiépitésére lehet felhasznalni:
- oktatas és kultura
- egészségligy
- igazgatas
- turisztika
- kereskedelmi
- lakas
- a felsorolt funkcidkhoz tartozd gépkocsik parkolasara.

Nem vehetd igénybe gazdasagi, elsésorban termeldé ipari jellegi célra tovabba
raktarozas, és munkagépek és tehergépkocsik parkolasara.

(3) Az érintett terilet teljes beépitettsége ne haladja meg a 40%-ot az épiiletek
épitménymagassaga kialakult ill. max. 10 métert, a legkisebb telekteriilet 1500m2, a
z6ldfeltlet 40% legyen.

(4) A terlleten épitendd Uj épuleteket magastetdvel kell ellatni. A tetétér beépitése
megengedett.

(5) Meglévé lapos tetés létesitmény felujitasa esetén ugyancsak magas-tetét kell
alkalmazni.

(6) A terlleten meglévé noévényzetet, elsésorban a faallomanyt védeni szikséges, fat
kivagni csak az 6nkormanyzat jegyzdjének engedélyével szabad.

(7) Kézm(ivek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékben, vagy kiépitett
alépitményben helyezhetdk el.

Megjegyzés:®
- A volt laktanya teriletén a meglévé épuletek kézll a lakasfunkcidt ellatdk, tovabba a
szabad terilleten tervezett csaladihazak a HESZ lakoéteriiletek” fejezetében
szerepelnek.
- A kialakult mellett a max. 10m épitménymagassag az emeletraépitések esetén
érvényes.

A Hész mellékletét képezb szabalyozasi terviapokrdl igy rendelkezik:

63.§

(1) Ez a rendelet 2003. julius 20-an Iép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé,
elsd fokon el nem biralt tgyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Rétsag Varos Altalanos
Rendezési Tervéhez késziilt varosrendezési és szabalyozasi eldirasokrdl szdlo
3/2000.(11.4.) rendelettel mddositott 18/1997.(XI1.30.) szamu dnkormanyzati rendelet.

(3) A rendelet mellékletét képezi:

- Rétsag Varos kul- és belteriletének Szerkezeti Terve és Mliszaki Leirasa
- Rétsag Varos kul- és belteriletének Szabalyozasi Terve és M(iszaki leirasa
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Ellentmondasos jeloléseket (SP, Z, terllethasznalati és nem Gvezeti jeldlések) is tartalmazo belteriletei
szabalyozasi terv (H-5M3) tervezési terliletet érint6 részlete:

- fejlesztési cél:
Konkrét fejlesztési elképzelés az dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanon (356/62 hrsz.) mentééllomas

megvalositasa kozponti tdmogatassal. Ennek megvaldsitasahoz sziikséges egyértelmisiteni a késébi hatdsagi
munka szdmara a szabalyozasi tervlap jeldléseit, meghatarozasait a K -kilénleges dvezeten belll.
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- helyesités:

A tervlap téves (SP, Z) jel6lései torlésre kertlenek!

térlends,
i:gg?ondasos torlends,
j ellentmondasos

jeldlés
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- szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagol6 elemek:

Szerkezetet alkoté és tagol6 kozlekedési elemek:
A helyesbitéssel érintett terliletek esetében a Radnoti, Hunyadi utca és a belsd feltard at érintett, melyek 16,0
m-es szabalyozasi szélességgel tervezettek a hatalyos tervekben, ezeket a kozlekedési elemeket a mddositas
nem érinti.

Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek:

A helyesitéssell érintett terlileteket és azok kozvetlen kornyezetét mas szerkezetet meghatarozé és tagolo elem
nem érinti.

Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek:
A helyesbités nem érinti, ill. korlatozza a terilet zoldfellileti rendszerét.
- védelmi és korlatozo6 elemek:
Véddtavolsagok:
A helyesbités nem érinti, ill. korlatozza a teriileten meglévé megmardé védétavolsagokat.

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek:
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A helyesitéssel érintett tertilet nem érint orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti terilet,
nem része a Natura 2000 halézatnak, helyi természetvédelmi oltalom alatt sem all. A terilet nem érintett az
Orszagos Okologiai Haldzattal.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:

A helyesbitéssle érintett terlleten bellil nem talalhatd orszégos, vagy helyi védelem alatt allé mavi érték, a
tertiletet érintben régészeti leléhely nem ismert.

A helyesbitési szandékok 6rokségi elemeket nem érintenek.

Hataselemzés:

A tervezett szabalyozasi helyesbités orokségi elemeket nem érintenek. A tovabbiakban is betartandok
altalanosan a régészeti 6rokség és miemléki értékek védelmével kapcsolatos szabalyok.

Egyéb védelmi és korlatozé elemek:
A helyesbitéssel érintett terlleteken egyéb védelmi és korlatoz6 elem nem talalhato.
lll. 3. Helyesbitéssel érintett teriiletek osszefoglaldja és azok dsszefliggései:

- telepiilésszerkezeti valtozasok:
A helyesbitésnek nincs a telepiilésszerkezetre hatasa, valtozast nem eredményez.

- telepilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald dsszefliggésének bemutatasa:
A helyesbités nem ellentétes a magasbbrend(i jogszabalyokkal torténd megfeleléssel.

A helyesbités nem érint tajrendezési, kozlekedési, kozmivesitési, kornyezetvédelmi kérdéseket, a terlletre
érvényes szabalyozok a tovabbiakan is érvényben maradnak.

Rétsag Varos Onkorményzatanak polgarmestere nyilatkozott, hogy az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 20/2005. (1.11.) korm. rendeletben meghatarozott kdrnyezeti vizsgalat elkészitését- a varhatd
modosulasok kornyezetre gyakorolt csekély hatédsa miatt- Rétsag teleptlésrendezési eszkdzének maodositasa,
helyesbitése soran nem igényli (I1asd. mellékelve).

A teleplilésrendezési eszkdz modositasa soran a helyben szokasos médon biztositia az Onkormanyzat a

Héhalom, 2018. szeptember ho.
Ferencz Laszl0 sk.

vezet0 telepliléstervezd
TT1-13-0299-02

Rétsag Varos Mdédositott Telepllésrendezési Eszkdze 12. oldal, 6sszesen: 12

(H-5M3 tervlap helyesbitése, véleményezési dokumentacio)



tel.,fax:06-32-482-286,

KOVATERV Kft.
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Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2018. majus 25. napjan megtartott nyilt képviselS-testiileti tilésérél

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
123/2018.(V1. 07.) KT. HATAROZATA

Targy: Rétsadg varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé6 13/2003. (IV.30.) szamu
rendeletének feliilvizsgalatanak kezdeményezése

Reéetsag Varos Onkormanyzat Keépviselo-testiilete megtérgyalta a 13/2003. (VI. 30.) szami
Rétsag varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé rendeletének fellilvizsgéalatardl készitett
el6terjesztést.

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a varos szaméra kiemelt telepulésfejlesztési
célld nyilvanitia a volt laktanya teriiletén allami beruhazas keretében megvalosuld Ui
mentdallomas épitését.

Ennek érdekében a 356/58 hrsz alatti ingatlan megosztasat kévetden alakul ki a mentéallomas
céljara tervezett 356/62 helyrajzi szamu ingatlan. A megvalésitashoz szilkséges engedélyek
feltétele a teriiletre (Radnéti-Hunyadi utcak- belsé laktanyai utak altal hatarolt terilet, lasd a
mellékelt térképrészleten) vonatkozé teleplilésrendezési eszkézok korrekcidja, ll. szikséges
esetben moédositasa, mely rogziti, hogy a targyi létesitmény elhelyezheté a teriiletet
szabalyoz6 kildnleges (K) ovezetben. A  telepiilésrendezési eszkdzdk szikséges
korrekciojara és modositasara a Képviselo-testilet a tervezéi munkakra a KOVATERV Kft-t, a
féepitészi munkakra Kenyeres Istvan féépitészt kéri fel.



Hataridé: 2018. janius 15.

Felelés: Heged(is Ferenc polgarmester

Hegediis Ferenc sk. Dr. Varga Tibor sk.
polgarmester jegyz6

A kiadmany hitelédil:
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Busainé Terman Viktéria
jegyzékényvvezetd



