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18. sz§m¼ 
 
 

JEGYZŕK¥NYV 
 

 
K®sz¿lt: R®ts§g V§ros ¥nkorm§nyzat hivatalos helyis®g®ben 2023. augusztus 09. napon 17. 30 
·r§t·l megtartott K®pviselŖ-test¿leti ¿l®s®n. 
 
Jelen vannak:    

MezŖfi Zolt§n 
Bak· M·nika 
Bencsok P®ter 
HegedŤs Ferenc 
Varga D§vid G®za 

polg§rmester 
k®pviselŖ 
k®pviselŖ 
k®pviselŖ 
k®pviselŖ 

Fodor Rita M§ria 
Busain® Terman Vikt·ria 

jegyzŖ 
jegyzŖkºnyvvezetŖ 
 
 

MezŖfi Zolt§n polg§rmester: Tisztelettel kºszºntºm a mai ¿l®sen megjelent k®pviselŖket. 
Meg§llap²tom, hogy a K®pviselŖ-test¿let 5 megjelent taggal hat§rozatk®pes. JegyzŖkºnyv 
hiteles²tŖnek felk®rem Bencsok P®ter ®s Varga D§vid G®za k®pviselŖket. K®rem, szavazzon, aki 
egyet®rt ezzel. Meg§llap²tom, hogy a K®pviselŖ-test¿let 5 egyºntetŤ igen szavazattal elfogadta a 
jegyzŖkºnyv hiteles²tŖket.  
K®rem, szavazzon, aki egyet®rt a napirend megt§rgyal§s§val. Meg§llap²tom, hogy a K®pviselŖ-
test¿let 5 egyºntetŤ igen szavazattal elfogadta a napirendet, ®s a kºvetkezŖ sorrendben t§rgyalja 
azt: 
 
1) H£SZ m·dos²t§s elfogad§sa 
ElŖterjesztŖ: MezŖfi Zolt§n polg§rmester 
 

2) Szent Istv§n nap  
    ElŖterjesztŖ: Jakus Szilvia int®zm®nyvezetŖ 
 
3) Szoci§lis tŤzifa sz§ll²t§ssal kapcsolatos §raj§nlat elfogad§sa, szerzŖd®s j·v§hagy§sa 
ElŖterjesztŖ: MezŖfi Zolt§n polg§rmester 
 
1.) H£SZ m·dos²t§s elfogad§sa 
      ElŖterjesztŖ: MezŖfi Zolt§n polg§rmester 

 
MezŖfi Zolt§n polg§rmester: Megadom a sz·t a P®nz¿gyi ®s V§rosfejleszt®si Bizotts§g elnºk®nek. 
 
Varga D§vid G®za PVB elnºk: Kºszºnºm sz®pen! 
A P®nz¿gyi ®s V§rosfejleszt®si Bizotts§g elfogad§sra javasolta a hat§rozati javaslatot ®s a rendelet-
tervezetet is.  
 
MezŖfi Zolt§n polg§rmester: Amennyiben nincs k®rd®s, ®szrev®tel, k®rem, szavazzon, aki a 
hat§rozati javaslat elfogad§s§val egyet®rt.  

 
R®ts§g V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete 5 egyºntetŤ igen szavazattal 
az al§bbi hat§rozatot hozta:  
 

                       191/2023. (VIII. 09.) KT. hat§rozata:  
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R®ts§g V§ros ¥nkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete m·dos²tja e hat§rozat 1. mell®klete 
szerinti le²r§ssal kieg®sz²tve a R®ts§g v§ros telep¿l®sszerkezeti terv®t. 

A K®pviselŖ-test¿let elfogadja a hat§rozat 2. mell®klete szerinti telep¿l®sszerkezeti 
tervlap-r®szleteket, amelyek a mell®kleten jelºlt ter¿leteken m·dos²tj§k R®ts§g 
V§ros belter¿let®nek H2-M1 jelŤ telep¿l®sszerkezeti tervlapj§t. 

FelelŖs: MezŖfi Zolt§n polg§rmester 

Hat§ridŖ: folyamatos 

 

 

1. mell®klet a R£TSĆG V§ros k®pviselŖ-test¿lete éé../2023.(ééé...) ºnkorm§nyzati 
hat§rozat§hoz  

 
 

R£TSĆG VĆROS 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV£NEK 
m·dos²t§sa 

 
L E ĉ R Ć S 

 

1. R£TSćG VćROS TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV£N A TER¦LETFELHASZNćLćS AZ ALćBBIAK 
SZERINT VćLTOZIK MEG. 

 

A. A volt honv®ds®gi gyakorl· ter¿leten tervezett lak·ter¿let ®s a hozz§ kapcsol·d· zºldter¿let 
§ttervez®sre ker¿l elsŖsorban a ter¿letet kereszt¿lszelŖ region§lis v²zvezet®k miatt, 
m§sodsorban az®rt, hogy a lak·ter¿leti fejleszt®s ¿temezetten legyen megval·s²that·. A 
zºldter¿letek koncentr§ltak, kev®sb® elapr·zottak lesznek, ®s az ®szakkeleti k¿lter¿leti hat§r 
ment®n erdŖs§v kialak²t§sa tervezett.  
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B. A v§ros belter¿let®nek ®szaki hat§r§n, a R§k·czi ¼t-2. sz. fŖ¼t ment®n, az ¼t ®s a m§r 
kijelºlt gazdas§gi ter¿let kºzºtt h¼z·d· tervezett zºlds§v ter¿lete gazdas§gira v§ltozik, ²gy 
kereskedelmi c®lra jobban haszn§lhat· teleknagys§gok alakulhatnak ki. A telep¿l®sszerkezeti 
tervlap m·dos²t§s§nak ter¿lete a zºlds§v telkeinek eg®sz®re kiterjed, de a sz§m²t§sokban a 
nem m·dosul· gazdas§gi ®s zºldter¿letek nem szerepelnek. 

C. A telep¿l®s hagyom§nyos kºzpontj§ban a falusias lak· ºvezetbe sorolt, de jelenleg sem 
ekk®nt haszn§lt ter¿let telep¿l®skºzpontira v§ltozik az®rt, hogy a Kossuth Lajos utca 
kºrnyezet®ben a v§roskºzponti, elsŖsorban kereskedelmi funkci·k fejleszthetŖk legyenek. 

D. A Kossuth Lajos utca ®s a JenŖi patak mell®k§ga kºzºtti f®sŤs jellegŤ, ugyan 
telep¿l®skºzponti ter¿letbe sorolt, de t®nylegesen falusias lak· be®p²t®s hossz¼ telekv®geit 
kertv§rosias lak· ºvezetbe sorolt§k, azonban nagyobb ig®ny mutatkozik a gazdas§gi 
ter¿lethaszn§latra. A tervezett ter¿letfelhaszn§l§s kereskedelmi, szolg§ltat·ra v§ltozik. 
 

v§ltoz§s 
jele 

v§ltoz§s elŖtt v§ltoz§s ut§n 

 ter¿letfelhaszn§l§s ter¿let 
(m2) 

ter¿letfelhaszn§l§s ter¿let 
(m2) 

A. kertv§rosias lak· 231285 kertv§rosias lak· 230955 

zºldter¿let 72190 zºldter¿let 53453 

  erdŖter¿let 19068 

B. zºldter¿let 3686 kereskedelmi, 
szolg§ltat· 
gazdas§gi ter¿let 

3686 

C. falusias lak· 6296 telep¿l®skºzponti 6296 

D. kertv§rosias lak· 2950 kereskedelmi, 
szolg§ltat· 
gazdas§gi ter¿let 

2950 

 

2. TER¦LETI M£RLEG £S BIOLĎGIAI AKTIVITćS£RT£K VćLTOZćSćNAK SZćMĊTćSA 

ter¿letfe

l-

haszn§l

§s 

ter¿let 

v§ltoz§s 

elŖtt (m2) 

ter¿let 

v§ltoz§s 

ut§n (m2) 

ter¿let 

v§ltoz§s 

(m2) 

biol·giai 

aktivit§s-

®rt®k 

szorz· 

biol·giai 

aktivit§s-

®rt®k 

v§ltoz§s 

Lke 234.235 230.955 -3280 2,7 -0,8856 

Lf 6296  -6296 2,4 -1,5110 

Vt  6296 +6296 0,5 +0,3148 

Gksz  6636 +6636 0,4 +0,2654 

Z,  

3 Ha-

n§l 

nagyo

bb 

33.161 

 

53453 

 

+20.292 

 8 

+16,2336 

 

Z,  

3 Ha-

n§l 

kisebb 

42.715 

  

-42.715 

 6 

-25,6290 

 

Ev  19.068 +19.068 9 +17,1612 
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¥ssze

sen 316.407   +5,9494 

 
A telep¿l®s biol·giai aktivit§s®rt®ke a v§ltoz§sokkal 5,9494 ®rt®kkel nŗ. 
 
 
3. R£TSćG TELEP¦L£SSZERKEZETI TERVE VćLTOZćSAINAK £S A TER¦LETRENDEZ£SI TERVEK 
¥SSZHANGJćNAK IGAZOLćSA 

R®ts§g telep¿l®srendez®si eszkºzeinek ºsszhangj§t a ter¿letrendez®si tervekkel az al§bbi jogszab§lyok alapj§n 
igazoljuk. 

1. TrTv.: Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny, 
a M§sodik R®szben foglalt Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) 

2. A Miniszteri rendelet: a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l 
sz·l· 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 

3. A NMTrT: N·gr§d megyei ¥nkorm§nyzat KºzgyŤl®s®nek N·gr§d Megye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 
3/2020. (III. 12.) ºnkorm§nyzati rendelete 

3.1. TrTv ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letekre vonatkoz· elŗ²r§sai 

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a B ter¿let, ahol zºldter¿letbŖl gazdas§gi ter¿let lesz, az orsz§gos kºz¼t ®s a m§r kijelºlt 
gazdas§gi ter¿letek kºzºtt. Nem tekintj¿k ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®nek az A ter¿let m·dos²t§sait, mert 
ott a lak· ®s zºldter¿letek §trendez®se tºrt®nik, az adotts§goknak megfelelŖen. 

- 12.Ä Ă(3) Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 5%-§nak 
megfelelŖ kiterjed®sŤ, legal§bb 50%-§ban az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel kapcsolatban 
l®vŖ zºldter¿letet, - gazdas§gi vagy k¿lºnleges ter¿let kijelºl®se eset®n zºldter¿letet vagy v®delmi c®l¼ 
erdŖter¿letet - kell kijelºlni. Ha a zºldter¿let vagy v®delmi c®l¼ erdŖter¿let kijelºl®se az ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let rendeltet®se miatt az adott ter¿leten nem val·s²that· meg, akkor a zºldter¿letet vagy a v®delmi 
c®l¼ erdŖter¿letet a telep¿l®s arra alkalmas m§s ter¿let®n kell kijelºlni.ò 

Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nagys§ga 3686 m2, amely ut§n a Trtv. 12.Ä (3) bekezd®s elŖ²r§sa alapj§n 5%, azaz 
184,3 m2 ter¿letŤ zºldter¿let vagy v®delmi c®l¼ erdŖter¿let kijelºl®s sz¿ks®ges. ErdŖter¿letet az A ter¿leten 
jelºl¿nk ki, 

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel kapcsolatban a Trtv. tov§bbi elŖ²r§sokat is tartalmaz, melyek az al§bbiak: 

- 13.Ä (1) Borvid®ki telep¿l®s borszŖlŖ termŖhelyi katasztere I-II. oszt§ly¼ ter¿leteihez tartoz· fºldr®szlet - 
a k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let kiv®tel®vel - nem minŖs²thetŖ be®p²t®sre sz§nt ter¿lett®. 

- (2) Az Orsz§gos Gy¿mºlcs TermŖhely Kataszter I. ®s II. oszt§ly¼ ter¿leteihez tartoz· fºldr®szlet - a 
k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let kiv®tel®vel - nem minŖs²thetŖ be®p²t®sre sz§nt ter¿lett®. 

R®ts§g nem borvid®ki telep¿l®s, ²gy a Trtv. 13. Ä (1) bekezd®s®ben foglalt elŖ²r§sok nem ®rintik. 

A telep¿l®s szerepel az orsz§gos gy¿mºlcs termŖhelyi kataszter adatb§zis§ban, de az abban nyilv§ntartott 
ter¿letek, telkek kºzºtt egyik v§ltoztat§ssal ®rintett ter¿let sem tal§lhat·. 

Fentiek alapj§n a tervezett m·dos²t§s megfelel a Trtv. ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel kapcsolatos 
elŖ²r§soknak. 

3.2. T®rszerkezeti terveknek val· megfelelŗs®g igazol§sa 

Az Orsz§g Szerkezeti Terve (a tov§bbiakban TrTv) a Trtv. 2. mell®klete, N·gr§d (v§r)megye T®rs®gi Szerkezeti 
Terve a NMTrT 2. mell®klete. Az TrTv t®rszerkezet®re vonatkoz· elŖ²r§sokat alapvetŖen a kiemelt t®rs®gi ®s 
megyei tervek k®sz²t®se sor§n kell figyelembe venni. Jelen telep¿l®srendez®si eszkºzºk fel¿lvizsg§lata eset®ben 
(tov§bbiakban a megfelelŖs®g igazol§sn§l: TSZT m·dos²t§s) a t®rszerkezeti terveknek val· megfelel®st az 
elŖbbiekben ismertetettek szerint a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§sok tekintet®ben a NMTrT Szerkezeti Terv®nek val· 
megfelel®s ker¿l ®rt®kel®sre.   
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NMTrT 2. mell®klet: N·gr§d megye T®rs®gi Szerkezeti terve 

 

Az NMTrT 5. Ä (4) bekezd®s szerint Az 5. Ä (1) bekezd®s a)-d), f), i) ®s l) pontj§ban szereplŖ orsz§gos ®s megyei 
ºvezetekre a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. 
tºrv®ny elŖ²r§sai, az 5. Ä (1) bekezd®s e), g) ®s j)-k) pontj§ban, valamint az 5. Ä (2) bekezd®s a)-b) pontj§ban 
szereplŖ megyei ºvezetekre a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l 
sz·l· 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elŖ²r§sai az ir§nyad·ak. 

A mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok a ter¿letfelhaszn§l§s-v§ltoz§ssal ®rintett ter¿leteket nem ®rintik. 

A 2. sz§m¼ fŖ¼t ®s a vele p§rhuzamosan jelºlt tervezett t®rs®gi ker®kp§r¼t (NMTrT 1.6. mell®klet 23. NŖtincs ï 
R®ts§g ï £rsekvadkert ï Patak) a B ter¿lettel hat§rosan, de azt nem ®rintve jelºlt. 

A NMTrT 1.5. mell®klet 3. pont szerinti tolm§csi rep¿lŖt®r az A ter¿lethez kºzel, de azt nem ®rintve helyezkedik el.  

5.3. T®rs®gi ºvezetek kºvetelm®nyeinek val· megfelelŗs®g igazol§sa 

a 3/2020. (III. 12.) ºnkorm§nyzati rendelet 1.13.1. mell®klete, NĎGRćD MEGYE TEL EP¦L£SEINEK 
T£RS £GI ¥VEZETEKKEL VALĎ £RINTETTS£GE, valamint a 1.13.2. mell®klete, NĎGRćD MEGYE 
TELEP¦L£SEINEK EGYEDILEG MEGHATćROZOTT MEGYEI ¥VEZETEKKEL VALĎ £RINTETTS£GE 
alapj§n 

R®ts§g V§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek ®s azon bel¿l a tervez®si ter¿leteknek az NmTrT t®rs®gi ºvezeteivel val· 
®rintetts®g®t tartalmazza az al§bbi t§bl§zat.  

Az NmTrT t®rs®gi ºvezetei 

R®ts§g 

kºzigazgat§si 

ter¿let®nek 

®rintetts®ge 

telep¿l®sszerkezeti terv 

m·dosul· ter¿letek 

®rintetts®ge 

A B C D 

3.1. ¥kol·giai h§l·zat 

magter¿let®nek, ºkol·giai 

folyos·j§nak ®s pufferter¿let®nek 

ºvezete 

V V ʍ ʍ ʍ 

3.2. Kiv§l· ®s j· termŖhelyi 

adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
V ʍ ʍ ʍ ʍ 

3.3. ErdŖk ºvezete ®s 

erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 

ºvezete 

V ʍ ʍ ʍ ʍ 


