Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
6§/2023. (VI. 14.)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, és a lakasok
bérleti dijarol

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 9.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvényben meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, a bérbeaddi jogkor gyakorlasa

1.§

A rendelet hatalya Rétsag Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allé
lakasokra terjed ki.

(1) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdl6 1993. évi LXXVII. toérvény (a
tovabbiakban: Ltv.), valamint a Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadodak.

2.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakast bérbeaddi jogat a (2) bekezdés kivételével
a Képviseld-testilet gyakorolja.

(2) A 126/2/A/6 hrsz-u, természetben a Nyarfa u. 9. 2.emelet 6. szam alatt Iév6 bérlakas a
jelenlegi bérld szolgalati joganak fennallasaig a Négrad Megyei Renddrkapitanysag
gyakorolja.

Ertelmezé rendelkezések

3.§

(1)  Piaci alapon torténé bérbeadas: A bérleti jogviszony létesitésekor a lakasbérleti dij mértékét
ugykell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épllettel, az épulet kézponti berendezéseivel,
a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai, az éves amortizacid
megtérilijenek, és az oOnkormanyzat ebbdl szarmazé Dbevételei nyereséget is
tartalmazzanak.

(2)  Munkakoér ellatasanak elésegitését szolgald, szolgalati alapon torténd bérbeadas: A bérleti
jogviszony létesitése a bérbeadonal fennalld orvosi munkakérhdz, a rendérségi kijeldlési
bérlakasnal renddri beosztashoz, szolgalati jellegl jogviszonyhoz vagy egyéb jogviszonyhoz
kotddik. Kizarolag a jogviszony fennallasa alatt adhato.



A BERBEADAS JOGCIMEI ES A LAKASOK JOGCIM SZERINTI BERBEADASANAK
MODJAI

4§

(1) Alakasok bérbeadasa torténhet:
a) piaci alapon palyazat utjan,
b) munkakor ellatasanak elbsegitését szolgalo, szolgalati jelleggel.

Piaci alapu bérbeadas feltételei

5.§

(1) A piaci alapu bérbeadas esetén bérld személyének kivalasztasa, a lakas bérbeadasardél valo
dontés nyilvanos palyazati eljarasban torténik. A palyazat elbirdldsa a Képvisel§-testilet
hataskorébe tartozik.

(2)  Palyazat Utjan kell hasznositani valamennyi nem a munkakor ellatasanak elésegitését szolgald
lakast.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) alakas cimét, miiszaki adatait,

b) a bérbeadas idétartamat,

c) alakasért minimalisan fizetendd havi bérleti dij 6sszeget,

d) a bérbeadas idétartamat,

e) a kéthavi bérleti dijnak megfelel6 6sszegi kaucidfizetési kbtelezettséget,

f) az ajanlat benyujtasanak modijara, helyére és hataridejére vonatkoz6 adatokat.

(4) Az ajanlattételnek tartalmaznia kell:

a) az ajanlattevé személyes adatait és elérhetéségét,
b) az ajanlattevd allando lakcimét vagy tartozkodasi helyét,
c) az ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy
- személyes adatai kezeléséhez hozzajarul,
- ahirdetményben foglalt feltételeket elfogadja,
- az ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy tudomasul vette, hogy tébb
jelentkezé esetén licittargyalasra kerul sor.
d) vallalja a 2 havi bérleti dijnak egydsszegll kaucié megfizetését.

(5)  Ervénytelen a palyazat, ha a (4) bekezdésben foglalt feltételek valamelyikét a palyazat nem
tartalmazza. A feltételek teljesitése, illetve az kaucié medgfizetésének kotelezettsége aldl a
bérbeadd a palyazét nem mentesitheti, részletfizetést nem adhat.

(6) A palyazati kiirast legalabb egy alkalommal, az elbiralas napjat minimum 15 nappal
megel6zéen az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kdzzé kell tenni.

(7)  Apalyazat gy6ztese az, aki 6sszességében a legkedvez6bb ajanlatot adja.

(8) A palyazatok elbiralasardl jegyzékdnyvet kell késziteni.

Munkakor ellatasanak elésegitését szolgald, szolgalati bérlakas bérbeadasanak feltételei

6.§

(1) A munkakor ellatdsanak elésegitését szolgald bérlakast a (2) bekezdés kivételével a
bérbeadohoz cimzett irdsbeli kérelem utjan lehet igényelni. A kérelemnek tartalmaznia kell az
igényl6 személyes adatait, illetve a lakasigénylés céljat, indokat, az igénylé lakas-, vagyoni- és
jovedelmi viszonyara vonatkozé nyilatkozatat.

(2)  Nem kell igénylést benyujtani abban az esetben, ha a munkakor meghirdetése tartalmazta a
munkakor ellatasanak elésegitése érdekében szolgalati lakas biztositasat.
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Munkakér ellatasanak elésegitését szolgald bérlakasra bérleti szerz6dés csak feltétel
fennallasaig, igy kildonésen a rétsagi munkaviszony, szolgélati jogviszony idétartamara
kothet6.

A munkakor ellatasanak elésegitését szolgalo bérlakas bérleti joga nem cserélhet6.

A (3) bekezdésben meghatarozott valtozast a bérl6 kdteles haladéktalanul, irasban bejelenteni
a bérbeado felé.

A bérl6 a bejelentéstél szamitott 60 napon belll koteles a lakast Uresen, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado rendelkezésére bocsatani. Amennyiben a bérl
a bejelentési kotelezettséget elmulasztja, ugy a bérleti jogviszony a (3) bekezdésben
meghatarozott valtozasrol torténd tudomas szerzés napjan szlinik meg, amely esetben a
lakast a felszolitast kovetd 8 napon belll el kell hagyni.

Abban az esetben, ha (1) pontban meghatarozott munkahelye szolgalati helye megvaltozik,
(munkahelyet valt), ugy a jelen §-ban meghatarozott rendelkezéseket értelemszerien kell
alkalmazni azzal, hogy ha a Bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, ugy a lakas
elhagyasaig a Bérleti d ij kétszeresét kell lakdshasznalati dijként megfizetni.

Atartésan Ures munkakor elésegitését szolgal6 bérlakast versenyeztetés utjan piaci alapon is bérbe
lehet adni. A piaci alapon Bérl6 részére a bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy a cél szerinti igény
esetén a bérleti szerz6dése megszinik.

A lakasok nyilvantartasa

7.8

A Polgarmesteri Hivatal az 6nkormanyzat tulajdonaban levé lakasokat nyilvantartja,
és folyamatosan aktualizalja.
A nyilvantartasnak az alabbi adatokat kell tartalmaznia:

a) alakasok pontos nyilvantartasi és miiszaki adatait (allagat),

b) komfortfokozatat,

¢) a haszndlat jogjogcimét, tartalmat, az e rendelet szerinti bérleti dij 6sszegét.

A BERLETI JOGVISZONY TARTALMA

8.§
Bérleti szerzodés tartalma

Az Ltv-nek és jelen rendeletnek a bérbeadasra vonatkoz6 szabalyai akkor is tartalmat
képezik, hogy a szerz6désben nem szerepelnek. A bérleti szerzédést irasba kell foglalni.

A Bérleti Szerz6désnek tartalmaznia kell kiléndsen:

a) a szerz6dést koté felek, bérbeadd pontos megnevezését, a bérlé nevét, sziletési nevét,
szlletési idejét és anyja nevét, a lakcimét, a személyazonositasra alkalmas okmanya
szamat, adoszamat, a lakas cimét, alaptertletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a
lakasegyéb Iényeges adatait

b) a bérleti szerzédés Iétrejottének idejét és id6tartamat (a bérleti  jogviszony
megszinésének pontos megjeldléséét), a bérbeadas jogcimét,

c) a szerz6désbdl kovetkezd bérbeaddi és bérldi jogokat, illetve a vallalt és a térvényes
kotelezettségeket,

d) a szerz8dés megsziinésének és megszintetésének eseteit és jogkdvetkezményeit,

e) a bérbeadd és a Bérl6 egyéb lényeges jogait és koételezettségeit, a bérbeadas egyéb
Iényeges feltételeit, a felek egyéb megallapodasait,

f) a Bérl6 kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeado az e rendeletben meghatarozott
adatait, kiléndsen személyes adatait kezelje, tovabba a Bérl§ kifejezett hozzajarulasat
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ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan a bérbeadd a Beérl6 személyes adatait harmadik
személynek tovabbitsa, igy kuldndsen, de nem Kkizardlagosan a Bérlével szembeni
barmely kovetelésének érvényesitése vagy ilyen kovetelésének atruhazasaval
Osszefliggésben.

A bérleti szerz6dés tartalmara vonatkozé rendelkezéseket megfelel6en alkalmazni kell a
bérleti szerz6dések modositasara is.

A BERBEADO ES A BERLO
KOTELEZETTSEGEI

0.§

A bérbeadé kotelezettségei, jogai

Uj bérbeadas esetén a lakasokat a jogszabalyokban és a szerzédésben meghatarozott
feltételekszerint jegyz6konyv felvétele mellett kell atadni Bérlének.

A bérbeadd és a Bérl6 a bérleti szerz6désben megallapodhatnak arrél, hogy a Bérld
gondoskodika lakas rendeltetésszerl hasznalatra val6 alkalmassa tételérdl.

A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakast és érvényesiti
a bérbeaddi igényeket.

Az dnkormanyzati tulajdonban 1évé éplletek esetén a bérbeadd kételes gondoskodni:

az épulet karbantartasardl,

az épulet kdzponti berendezéseinek allandé Gzemkeépes allapotardl;

Abérbeadd a rendeltetésszerii lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol fakadé Bérléi
kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal — a bérlé szikségtelen haboritasa nélkul —
ellendrizheti.

Ha a bérlemény ellendrzés soran rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a
lakbérfizetési kételezettségek elmulasztasat allapitiak meg, vagy az ellen6rzés a Bérld
hibajabol meghiusul, a bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

A Bérl6 a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tirni kdteles.

A Bérl6 kotelezettségei
10.§

A Bérlé koteles gondoskodni:

a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszk6zok és a lakas alkotérészeinek
rendeltetésszer{i hasznalatardl, tisztantartasardl, allaguk megbrzésérél;

az éplletben, az éplilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a Bérlé vagy
a vele egyittlaké személyek magatartasa miatt keletkezett hibak kijavitasardl illetéleg az
okozott kar megtéritésérdl;

a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszer( allapotban valo
visszaadasarol.

A Bérl6 koteles megfizetni az altala bérelt nkormanyzati lakasra megallapitott lakbért, illetve
a bérbeado altal - szerzédés keretében - nyujtott kulon szolgaltatasok dijat.

A Bérl6 a bérleti jogviszony létrejottekor kdteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti jogviszony
fennallasa alatt a lakasban életvitelszer(ien lakni, illetdleg a bérleti jogviszony megsziinésekor
koteles a lakasbdl kijelentkezni. A Bérl6 a lakast csak lakas céljara hasznalhatja, sem a lakas
vagy annak egy része mas célra bérbeaddi hozzajarulas nélkil nem hasznalhato.



Jogcim nélkiili lakashasznalé

11.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakas jogcim nélkiili lakasra megallapitott lakbér alapjan
megallapitott emelt 6sszegl hasznalati dijat koteles megfizetni a jogcim nélkuli hasznaloja.

Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
12 .§

(1) A Bérlé az egyenes 4agi rokona és hazastarsa kivételével, mas személyt Onkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasba kizardlag a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

Lakasban visszamaradt személy elhelyezése
13 .8

Ha a Bérld halala, vagy kilakoltatasa esetén a lakasban visszamaradt, jogszerlien befogadott
Bérldvel egyditt lakdk k6zott nincs a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy, a bérbeadd nem
koteles sem bérleti jogviszonyt létesiteni, sem cserelakast felajanlani.

A LAKBER ES A KULON SZOLGALTATAS DIJA
14.§

(1) A Bérl6 minden hénap 15. napjaig koteles megfizetni a rendeletben foglaltak alapjan az altala
bérelt lakdsra megallapitott lakbért, ezen felll a rendeletben foglaltak alapjan a bérbeadd
altal szerz6dés keretében -nyujtott szolgaltatasok dijat.

(2)  Alakbért és a kulon szolgaltatasok dijat a bérleti szerz6désben meghatarozott modon és
idépontban kell megfizetni.

A lakbérek mértéke, lakbértartozas, lakbérkovetelés
15.§

(1) A lakbér mérteke:
a) komfort nélkili bérlakas 200 Ft/m2/ho
b) munkakor ellatasanak elésegitését szolgald, dnkormanyzati kijeldlésl szolgalati bérlakas 500
Ft/m2/ho
c) munkakor elldtasanak eldésegitését szolgalé nem dnkormanyzati kijeldlési lakas 900 Ft/m2/hé
d) jéhiszemi jogcim nélkili 6sszkomfortos lakas 1.200 Ft/m2/hé
e) az (a) —(d) pontokba nem tartoz6 6sszkomfortos lakas 800 Ft/m2/ho.

A lakbér modositasa
16. §

(1) A bérbeado a lakbér mértékét minden évben felllvizsgalja.
(2) A bérbeado a lakbér mértékének modositasat a modositast kdveté szamlaban kozli a
Bérl6vel a hatalyos rendeletre hivatkozassal.
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A kilon szolgaltatasok dija
17. §

A bérbead¢ altal nyujtott kilén szolgaltatas kérébe tartozik az elektromos aram, a gaz, a
viz- és csatornahasznalat biztositasa.

Akilon szolgaltatas utan a Bérlének a lakbéren felll kell téritést fizetnie. Kilén szolgaltatasnak
min&sul az is, ha a Bérl6 altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat a szolgaltaté felé
kdzvetlendl a bérbeadd fizeti meg. Bérld a szolgaltatasokra egyedi szerzddést is kothet.

Lakashasznalati dij
18. §

Alakést jogcim nélkul hasznalo a johiszem( jogcim nélkul hasznalo kivételével koteles a lakast
a bérbead6 felszélitasat koveté 15 napon belll elhagyni, és amennyiben ezen
kotelezettségének hataridon belll nem tesz eleget, a hasznalat kezdetétél koteles a korabbi
bérleti dij kétszeresének megfelelé hasznalati dijat fizetni.

A hasznalati dij mellett ajogcim nélkuli hasznélénak a Bérlékre vonatkozé szabdlyok szerint
a kulon szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

A lakas atadasa és visszavétele
19. §

A lakas Bérlének valo atadasaval és Bérl6tél vald visszavételével kapcsolatos teenddket
a bérbeado végzi.

Ha a lakasbérleti jogviszony a Bérl6 halala miatt sziinik meg, az 6rokds vagy az ismert
hozzatartozd koteles a lakdsban maradt hagyatéki ingésagokat az 6rokhagyd halalat kovetd
60 napon belll elszallitani, amennyiben azok vonatkozasaban kdzjegyzdi eljaras nem
indul. Ellenkez6 esetben a kilritési hataridé a jogerés hagyatékatadd végzés vagy Oroklési
bizonyitvany kézhezvételétdl szamitott 30 nap. A hagyatéki (ggyel kapcsolatban a
Polgarmesteri Hivatal hagyatéki Ugyintézéje jegyzdkdnyv formajaban tajékoztatia a
bérbeadat.

ZARO RENDELKEZESEK

Adatvédelmi szabalyok

20. §

A bérbeadd a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni az érintett 6nkéntes
hozzajarulasa alapjan, mindazokat a jogosultsagot alatamaszto, szocialis helyzetre vonatkozé
szemeélyes adatokat, amelyeket az Ltv., és e rendelet alapjan a bérbeado6 a bérbeadas
feltételeinek megallapitasa, a bérbeadoi hozzajarulas megadasardl vald dontés érdekében
igényelhet. A személyes adatokat az igénylés elbiralasaig, illetleg a lakasbérleti szerzédés
megszinéséig jogosult kezelni a bérbeado.



Hatalyba lépés
21.§

(1)  Jelen rendelet 2023. augusztus 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban lévé
Ugyekben is alkalmazni kell.

(2)  Arendelet hatalybalépésével egyidejileg, hatalyat vesziti az dGnkormanyzati lakasok bérének
mértékérél szolo 10./2004.(V.28.) rendelet.

Mez&fi Zoltan Fodor Rita Maria
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetésének id6pontja:

2023. junius 14.

Fodor Rita Maria
jegyz6



