RETSAG VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2023 (VIIl. 14.) ONKORMANYZATI RENDELETE

Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 13 /2003. (VI1.30.) 6nkormanyzati
rendelete moédositasarél

Rétsag Varos Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése szerinti és a Rétsdg Varos Képvisel6-testiiletének
a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 13/2017. (VIL.06.) onkormanyzati rendelete szerinti
partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi
véleményének kikérésével a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. § A Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 13 /2003. (V1.30.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 9. § kiegésziil a (2a) bekezdéssel:

»(22) Az 1.4.2. mell¢kleten lehatarolt teriilet kertvarosias lako épitési Gvezeteiben a telkek kialakitasara
¢s a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezo tablazat allapitja meg:

A B C D E F
1 az  ¢pitési | a  beépités |az épitési telek az épiilet
Ovezet jele mobdja - -
2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
i“a}"iﬂ‘t“hat" megengedett  |megengedett | megengedett
eruiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % % m
4. Lke-1 szabadon 900 30 50 5
allo

L3

(2) A HESZ 9. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd (5) bekezdés 1ép:
»(5) Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt teriilet Lke-1 épitési vezetében:

a) a helyszinrajzon téglalap vagy trapéz formaju telkek kialakithatd szélessége 18 m, a szabalytalan
geometriai formaju telkek esetében a telek teriiletének és a 2 leghosszabb oldal atlaganak hanyadosa
nem lehet kisebb 18 m-nél,

b) maganut telkének szélessége nem lehet kisebb 10 m-nél,

c) az elékert 6 m.”

2.§ (1) A HESZ 11. § kiegésziil a (3b) bekezdéssel:

»(3b) Az 1.4.5. mellékleten lehatarolt teriilet falusias lako épitési Gvezeteiben a telkek kialakitasara és a
beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezo tablazata allapitja meg.”




A B C D E F

1. |az  ¢pitesi | a  beépités |az épitési telek az épiilet

ovezet jele moédja - -

2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
fla}?kt‘thato megengedett | megengedett | megengedett
eruiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-

aranya magassaga

3. m2 % % m

4. Lf-6 szabadon 900 30 50 7,5

allo

b

(2) A 11. § (6) bekezdés helyébe a kdvetkezo (6) bekezdés 1ép:

»Az 1.4.5. mellékleten lehatéarolt teriileten épiteni talajvizsgalati jelentés és geotechnikai vizsgalat

alapjan lehet.”

3.§ (1) A HESZ 12. § kiegésziil a (10a) bekezdéssel:

»(10a) Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetében a telkek

kialakitasara és a beépitésre vonatkoz6 hatarértékeket a kovetkezo tablazat allapitja meg.

A B C D E F
1. |az  ¢pitesi | a  beépites |az épitési telek az épiilet
ovezet jele modja - -
2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
fl?!?kt“hato megengedett  |megengedett | megengedett
eruiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
aranya magassaga
3. m2 % % m
4. Vi-1 szabadon 800 60 20 6
allo

ER]

(2) A HESZ 12. § kiegésziil a (13) bekezdéssel:

»(13) Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Vt-1 telepiiléskdzponti vegyes €pitési Ovezetében

a) a Kossuth Lajos utca felé az elkert 5 m,

b) a nem lako rendeltetésti épiiletek gépkocsival nem kozelitheték meg a Koztarsasag ut felol.”

4.§ (1) A HESZ 14. § kiegésziil a (6a) bekezdéssel:

»(02) Az 1.4.3. és a 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezeteiben a
telkek kialakitasara és a beépitésre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezo tablazata allapitja meg.




A B C D E F

1. |az  ¢pitesi | a  beépités |az épitési telek az épiilet

ovezet jele moédja - -

2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
fla}?kt‘thato megengedett | megengedett | megengedett
eruiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-

aranya magassaga

3. m2 % % m

4. Gksz-2 szabadon 1000 50 20 8,5

allo

5. Gksz-3 szabadon 1000 50 20 5,5

allo

L3

(2) A HESZ 14. § kiegésziil a (13)-(14) bekezdésekkel:

»(13) Az 1.4.3. és a 1.4.4. melléklet Gksz-2 és Gksz-3 épitési dvezeteiben jelolt ,,zoldfeliiletként
megtartandd telekrész” teriileten a 2023. januar 1-i allapotot alapallapotként figyelembe véve a
zoldfeliilet megtartando vagy fejlesztendo.

»(14) Az 1.4.4. mellékleten lehatarolt teriilet Gksz-3 épitési ovezetben:
a) az elékert 6 m, a hatsokert 1 m.

b) a patak telekhataratol szamitott 20 m széles savban épiilet nem helyezhet6 el.”

5.§ A HESZ 15. § kiegésziil a (8a) bekezdéssel:

»(82) Az 1.4.6. mellékleten lehatarolt teriilet épitési Ovezete egyéb ipari teriilet, ahol a telkek
kialakitasara és a beépitésre vonatkoz6 hatarértékeket a kovetkezo tablazat allapitja meg.

A B C D E F
1. az  ¢épitési | a  beépités | az épitési telek az éplilet
Ovezet jele moédja - -
2. ! ! legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
fla}‘;‘kt‘thaw megengedett | megengedett | megengedett
eruiete beépitettsége | zoldfeliileti épitmény-
ardnya magassaga
3. m2 % % m
4. Gip-1 szabadon 5000 50 25 15
allo

6. § A HESZ 35. § kiegésziil a (4) bekezdéssel:

»(4) Az 1.4.2. mellékleten lehatarolt, Ev jellel jelolt véderdd tervezett védderdd, amelyet a tajra jellemzo,
a termOhelyi adottsdgoknak megfeleld, nagy lombkoronat ndveld, elsdsorban a Rétsag varosi
onkormanyzat képviselO-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 11/2019. (2019. IX. 27.)
onkormanyzati rendelete 1. fliggelékében felsorolt erddalkotd fa- és cserjefajokbdl kell kialakitani.”

7.§ A HESZ 63. § (3) bekezdése 4. pontja kiegésziil a 4.2-4.6. alpontokkal:




"4.2. az 1.4.2. melléklet, volt honvédségi gyakorlo teriileten kialakitott lakoteriilet tervezett kertvarosias
lakéteriilet, modositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.3. az 1.4.3. melléklet, amely az északi telepiiléskapu, Jaszteleki uti gazdasagi teriileten modositja a 2.
pont szerinti tervlapot,

4.4. az 1.4.4. melléklet, amely a Kossuth Lajos utca kornyéke teriileten mddositja a 2. pont szerinti
tervlapot,

4.5. az 1.4.5. melléklet, amely a Sz616 utca végén moddositja a 2. pont szerinti tervlapot,

4.6. az 1.4.6. melléklet, amely a pusztaszantoi ipari teriileten modositja a 3. pont szerinti tervlapot.”

8.§ 1. A HESZ 1.4.2. melléklete a rendelet 1. melléklete.
2. A HESZ 1.4.3. melléklete a rendelet 2. melléklete.
3. A HESZ 1.4.4. melléklete a rendelet 3. melléklete.
4. A HESZ 1.4.5. melléklete a rendelet 4. melléklete.
5. A HESZ 1.4.6. melléklete a rendelet 5. melléklete.

9. § Hatalyat veszti a 12. § (2) bekezdésben a ,,pékség” szovegrész.

10. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd ... napon 1ép hatdlyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon
hatalyat veszti.

Mez6fi Zoltan Fodor Rita Maria

polgarmester jegyzo

Zaradék:
E rendelet 2023. 08. 14. napjan kihirdetésre kertilt.
Fodor Rita Maria

jegyz0



1. melléklet a ..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.2. melléklet

Rétsag Varos / N g - AR
N

Helyi Epitési Szabalyzatahoz /

M 1: 2500

o111

JELMAGYARAZAT

Amelléklet teriileti hatalya Ev N /
Kotelez6 szabalyozasi elemek / b
E tervezett szabalyozasi vonal
Ovezet, épitési Ovezet hatara
Ep Vi spsmageesis | v e
védelmi rendeltetés( erdé ovezet
[ ] kozterilet zoldteriileti része

Javasolt elemek

= — javasolt telekhatar
javasolt gyalogut

Tajékoztato elemek

F—v— regionalis ivéviz-vezeték NA 400 mm
védétavolsag: 5-5 m

Megrendeld :
Rétsag Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakoczi ut 20.
Tervez6 :
TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492
telepilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.
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2. mellékleta ..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.3. melléklet
~Retsag Varos
Helyi Epitési Szabalyzatahoz
M 1: 2000

JELMAGYARAZAT

Amelléklet teriileti hatalya

Kotelez6 szabalyozasi elemek

E tervezett szabalyozasi vonal
Ovezet, épitési 6vezet hatara
Gksz | G
jele

zoldfeluletként megtartando telekrész
[ ] kézterilet zoldteriileti része

Beépitési mod
Max. épii

Max. beépitési %
Min. telek

~ ~
~ -

Megrendel6 :
Rétsag Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakoczi at 20.
Tervez6 :
TT1 Tanacsado és Tervezo Kift.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492

telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641

KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

kozlekedés:

MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.




030/5

3. mellékleta..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.4. melléklet
~Retsag Varos
Helyi Epitési Szabalyzatahoz

M 1: 2000

JELMAGYARAZAT

== == | Amelléklet teriileti hatalya

Kotelezd szabalyozasi elemek

E tervezett szabalyozasi vonal

Ovezet, épitési Ovezet hatara
e A

Vt1GkS 5“_/)%5:: Maxl.azzﬂ:teifrllar;:isa'g
jele

zoldfellletként megtartando telekrész

Max. beépitési %
Min. telekméret

Javasolt elemek
% javasolt telekhatar-megsziintetés

Megrendel6 .

Rétsag Varos Onkorményzata
2651. Rétsag, Rakéczi Gt 20.

Tervez0 :
TT1 Tanacsado és Tervezo Kift.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu
tel: 0620/244-8492
telepllésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA TT, TK 01-5205

kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kozpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.




or | 4. mellékleta ..../... (....) Gk. rendelethez

1.4.5. melléklet
~Retsag Varos
Helyi Epitési Szabalyzatahoz

\ M 1: 2000

JELMAGYARAZAT

A melléklet teriileti hatalya
Kotelez6 szabalyozasi elemek
Eﬂl Ovezet, épitési Ovezet hatara

Epitési Beépitési mod
- ovezet ~Max. epiiletr ;

jele

%

o
2%
4

Max. beépitési %
Min.

1
3.
o

Javasolt elem
o & % javasolt telekhatar-megszintetés

Megrendel§ :

g Rétsag Varos Onkormanyzata
2651. Rétsag, Rakéczi ut 20.

Tervez6 :

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
& e-mail: tervezes@tt1.hu

S tel: 0620/244-8492

telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641
KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

o kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

o \6allome

e

05/11

; Az alaptérkép a Lechner Kézpont
. 2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.




- 5. mellékleta ..../... (....) Ok. rendelethez

1.4.6. melleklet
Retsag Varos

telephely

Helyi Epitési Szabalyzatahoz
M 1: 2000
JELMAGYARAZAT

040/

084/23

A melléklet teriileti hatalya
Kotelez6 szabalyozasi elemek
Eﬂl Ovezet, épitési 6vezet hatara

G- 1 Epitési Beépitési mod Max. beépitési %
Ip_ Gvezet  Max. épii 4 Min. é

jele

telephely

Megrendel6 :

Rétsag Varos Onkorméanyzata
2651. Rétsag, Rakéczi ut 20.

Tervez§:

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu

tel: 0620/244-8492

telepiilésrendezés:
NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641

KISS-POLAK ANDREA  TT, TK 01-5205

kozlekedés:
MACSINKA KLARA 13-1017 K1d-1

Az alaptérkép a Lechner Kézpont
2021. decemberi, 2337 sz. adatszolgaltatasa.




