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1. melléklet a RETSAG Varos képviselé-testiilete .../....(..) 6nkorméanyzati
hatarozatahoz

RETSAG VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa

LEIRAS

1. RETSAG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEN A TERULETFELHASZNALAS AZ ALABBIAK
SZERINT VALTOZIK MEG.

A. A volt honvédségi gyakorlo teruleten tervezett lakoterulet és a hozza kapcsolddo
zoldterulet attervezésre kerul elsésorban a terlletet keresztulszel6 regionalis vizvezeték
miatt, masodsorban azért, hogy a lakéterlleti fejlesztés Utemezetten legyen
megvalosithatd. A zoldterlletek koncentraltak, kevésbé elaprézottak lesznek, és az
északkeleti kultertleti hatar mentén erddsav kialakitasa tervezett.

B. A varos belterlletének északi hataran, a Rakoczi ut-2. sz. féut mentén, az ut és a mar
kijelolt gazdasagi terulet kozott huzodo tervezett zoldsav terllete gazdasagira valtozik,
igy kereskedelmi célra jobban hasznalhatdé teleknagysagok alakulhatnak ki. A
telepllésszerkezeti tervlap modositasanak terllete a zoldsav telkeinek egészére kiterjed,
de a szamitasokban a nem moédosulé gazdasagi és zoldteruletek nem szerepelnek.

C. A telepulés hagyomanyos kdzpontjaban a falusias lakd dvezetbe sorolt, de jelenleg
sem ekként hasznalt terulet telepuléskdézpontira valtozik azért, hogy a Kossuth Lajos utca
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kornyezetében a varoskozponti,
legyenek.

D. A Kossuth Lajos utca és a Jendi patak mellékaga kozotti fésls jellegli, ugyan
teleplléskozponti terlletbe sorolt, de ténylegesen falusias laké beépités hosszu
telekvégeit kertvarosias lako Ovezetbe soroltak, azonban nagyobb igény mutatkozik a
gazdasagi tertlethasznalatra. A tervezett tertiletfelnasznalas kereskedelmi, szolgaltatéra

els6sorban kereskedelmi

2023. APRILIS

funkciok fejleszthetbk

valtozik.
valtozas | valtozas el6tt valtozas utan
jele
terlletfelhasznalas | terllet (2) terlletfelhasznalas | terilet (2)
A. kertvarosias laké | 224105 kertvarosias laké | 230955
zoldterulet 79370 zoldterulet 53453
erdéterulet 19068
B. zOldterulet 3686 kereskedelmi, 3686
szolgaltato
gazdasagi terulet
C. falusias laké 6296 telepuléskdzponti | 6296
D. kertvarosias lakdé | 2950 kereskedelmi, 2950
szolgaltato
gazdasagi terulet

2. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASANAK SZAMITASA

terlletfel- | terilet valtozas |terilet valtozas |terllet valtozas blo!o_g|'a|’ , blo!o.g|’a|’ ,
iis 5 , aktivitas-érték | aktivitas-érték

hasznalas |el6tt (m2) utén (m2) (m2) . e
Szorzo valtozas

Lke 227055 230955 +3898 2,7 +1,0525

Lf 6296 -6296 2,4 -2,6544

Vit 6296 +6296 0,5 +0,3148

Gksz 6636 +6636 0,4 +0,2654

Zl

3 Ha-nal |33161 53453 +20292

nagyobb 8 +16,2336

Z,

3 Ha-nal [49.896 -49896

kisebb 6 -29,9376

Ev 19068 +19068 9 +17.1612

Osszese

n 316.408 2,5379

A telepiilés bioldgiai aktivitasértéke a valtozasokkal 2,5379 értékkel né.
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3. RETSAG TELEPULESSZERKEZETI TERVE VALTOZASAINAK ES A TERULETRENDEZES|
TERVEK OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

Rétsag telepllésrendezési eszkdzeinek 6sszhangjat a teriletrendezési tervekkel az alabbi jogszabéalyok
alapjan igazoljuk.

1. TrTv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terverdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény, a Masodik Részben foglalt Orszagos TerUletrendezési Terv (OTrT)

2. A Miniszteri rendelet: a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

3. A NMTIT: Nograd megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Nograd Megye Teriiletrendezési
Tervérél szol6 3/2020. (lIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete

3.1. TrTv Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd eldirasai

Uj beépitésre szant teriilet a B teriilet, ahol zoldterilletbd| gazdasagi teriilet lesz, az orszagos kdzut és a mar
kijelolt gazdasagi teriletek kozott. Nem tekintjuk Uj beépitésre szant terllet kijelolésének az A terllet
maodositésait, mert ott a lako és zOldteriletek atrendezése torténik, az adottsdgoknak megfeleléen.

— 128 ,(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a tertiletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfelelé kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan kijellt beépitésre szant
tertilettel kapcsolatban lévd zbldtertiletet, - gazdasagi vagy kulonleges tertilet kijelblése esetén
Zbldtertiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijeléini. Ha a zoldtertilet vagy védelmi célu
erdbtertilet kijelblése az Uj beépitésre szant tertilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatd meg, akkor a z0ldteriiletet vagy a védelmi célu erdbteriiletet a teleplilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijel6Ini.”

Az (j beépitésre szant teriilet nagysaga 3686 m2, amely utan a Trtv. 12.§ (3) bekezdés elbirasa alapjan 5%,
azaz 184,3 m2 terileti zoldtertlet vagy védelmi célu erdéterilet kijelolés szikséges. Erdéteriletet az A
terileten jel6llnk ki,

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban a Trtv. tovabbi eléirasokat is tartalmaz, melyek az
alabbiak:

— 13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terlleteihez tartozé
foldrészlet - a kulonleges mezGgazdasagi Uzemi terilet kivételével - nem minésithetd
beépitésre szant terlletté.

— (2) Az Orszagos Gyumdlcs Termbhely Kataszter I. és II. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet
- a kulonleges mezGgazdasagi uzemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant
tertletté.

Rétsag nem borvidéki telepiilés, igy a Trtv. 13. § (1) bekezdésében foglalt el6irasok nem érintik.

A teleplilés szerepel az orszagos gylimolcs terméhelyi kataszter adatbézisaban, de az abban nyilvantartott
teruletek, telkek kozott egyik valtoztatassal érintett tertlet sem talalhato.

Fentiek alapjan a tervezett modositas megfelel a Triv. Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével kapcsolatos
eléirasoknak.

3.2. Térszerkezeti terveknek valé megfeleldség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban TrTv) a Triv. 2. melléklete, Nograd (var)megye Térségi
Szerkezeti Terve a NMTrT 2. melléklete. Az TrTv térszerkezetére vonatkozd eldirasokat alapvetéen a kiemelt
térségi és megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepllésrendezési eszkozok
felilvizsgalata esetében (tovabbiakban a megfeleldség igazolasnal: TSZT modositas) a térszerkezeti
terveknek valé megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi tertletfelnasznalasok tekintetében
a NMTrT Szerkezeti Tervének valé megfelelés keril értékelésre.
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NMTIT 2. melléklet: Nograd megye Térségi Szerkezeti terve

)

AT

Az NMTIT 5. § (4) bekezdés szerint Az 5. § (1) bekezdés a)-d), f), i) és |) pontjdban szereplé orszagos és
megyei Ovezetekre a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény eldirasai, az 5. § (1) bekezdés e), g) és j)-k) pontjaban, valamint az 5. § (2) bekezdés a)-b)
pontjaban szereplé megyei dvezetekre a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet el6irasai az iranyaddak.

A miszaki infrastruktira-halozatok a teriiletfelhasznalas-valtozassal érintett terileteket nem érintik.

A 2. szamu fout es a vele parhuzamosan jelolt tervezett térsegi kerékpart (NMTrT 1.6. melléklet 23. Nétincs
- Rétsag - Ersekvadkert — Patak) a B ter(lettel hatarosan, de azt nem érintve jelolt.

A NMTIT 1.5. melléklet 3. pont szerinti tolméacsi repulétér az A terllethez kozel, de azt nem érintve
helyezkedik el.

5.3. Térségi ovezetek kovetelményeinek valé megfeleléség igazolasa

a 3/12020. (IIl. 12.) 6nkorményzati rendelet 1.13. melléklete, NOGRAD MEGYE TEL EPULESEINEK
TERS EGI OVEZETEKKEL VALO ERINTETTSEGE, valamint a 1.13.2. melléklete,

NOGRAD MEGYE TELEPULESEINEK EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEKKEL
VALO ERINTETTSEGE alapjan

Rétsag Varos kozigazgatasi teriletének és azon belil a tervezési terileteknek az NmTrT térségi dvezeteivel
valo érintettségét tartalmazza az alabbi tablazat.

Rétsag telepiilésszerkezeti  terv
L e . kozigazgatasi | modosulo teriiletek
Az NmTrT térségi ovezetei el s . .
teriiletének érintettsége

érintettsége A B

3.1. Okolégiai halézat magteriiletének, okoldgiai v

folyoséjanak és pufferteriiletének dvezete

3.2. Kivald és jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete | v/

3.3. ErdSk Gvezete és erddtelepitésre javasolt tertilet |
v

Ovezete
3.4. Tajképvédelmi terlilet dvezete

x| > x| <
><| > x| x<

><| > |x| < |o
x| > x| x |oO
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3.5. Vilagbrokségi és vilagordkségi varomanyos
terlletek dvezete

3.6. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3.7. Nagyvizi meder dvezete

3.8. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon vezete

3.10. Foldtani veszélyforras terlilet dvezete

3.11. Kiemelt jelentéségli gazdasagi 6vezet

3.12. Kiemelt jelentBségli turisztikai dvezet

3.13. Egylitt tervezhetd térség Gvezete X X X X
3.14. Zartkerti dvezet X X X X
Az TrTv 22. § (1) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatérolni.

XXX |X| X
XXX |[X| X
XXX ([X]| X
XXX ([X] X

telepulési szintll lehatarolas
telepllési szint lehatarolas
X X X X

<[> > | <[« [><|><|><|<«]| >

Az NMTrT 6. § (4) bekezdése szerint az orszagos és a megyei dvezetekre vonatkozd szabalyokat - a 7-15.
§-okban foglaltakon tul - az Trtv. és a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

OVEZET: Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

Az A terlilet a NMTrT szerint érintett az dkologiai haldzat dkologiai folyoséjanak dvezetével, ugyanakkor a
telepulési térségen belil fekszik.

Rétsag varos kérelme alapjan a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga 2022. novemberében a 627/10/2022.
ligyiratszamu levelében arrél tajékoztatta Rétsag varos polgarmesterét, hogy ,Rétsag teleptilés belteriiletén
talalhatd 1424. hrsz.-u ingatlan .. tertilet az Agrarminisztérium TMF/303-3/2022. iktatoszamu ugyirata
alapjan kivételre keriilt az Orszagos Okoldgiai Halozat, 8koldgiai folyosé teriiletbl. A teriilet besorolasanak
valtozasa atvezetésre kertlt a kdzponti szerveren.

A BUkki Nemzeti Park Igazgatoséga tajékoztatasa (adatszolgaltatdsa) és a TrTv 22. § (1) bekezdése alapjan
ugy tekintjuk, hogy az A terllet nem része az dkoldgiai hal6zatnak.

OVEZET: Foldtani veszélyforras teriilet vezete,

Telepilésszint( lehatarolas, a lehatarolas a telepulésrendezési eszkdzben pontositandd.
Vonatkoz6 kévetelmény: miniszteri rendelet 11. §

A banyafelligyeleti hataskorben eljaré illetékes allamigazgatasi szerv 2022. 01. 13-an SZTFH/208-2/2022
iktatoszamu tajékoztatdsa alapjan a telepulésrendezési eszk6zOk moédositasaval érintett tertletek a
felszinmozgas szempontjab6l nem veszélyeztetettek.

OVEZET: Kiemelt jelentéséqii gazdasagi ovezet

Telepulésszintl lehatarolas, a kereskedelmi szolgéltatd terileteket, igy a B és D jell modositast érinti.
Vonatkozé kévetelmény: NMTrT 5. § (7) bekezdés

A rendelkezés szerinti elényt, —az Ovezetbe tartozo telepilések a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltatd sajatos hasznélat szerinti teriilethez rendelt értékéhez
képest, a legnagyobb beépithetdség mértékét + 10% értékkel ndvelhetik, tovabba a legkisebb zdldfellleti
fedettség mértéket -5% értékkel csokkenthetik,— a telepllésrendezési eszkdzok modositdsa soran a
teleptilés a teriiletek adottsagai miatt nem hasznalja ki. .
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2. melléklet Rétsag Varos képviselb-testiilete .../............ (covenenn ) 6nkormanyzati hatarozatahoz

RETSAG VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE H-2M1 jeld BELTERULETI TERVLAPJANAK
modositasa

madositas tertlete

lakdterilet kertvarosias

vegyes tertlet, teleptiléskdzponti

i gazdasagi terulet, kereskedelmi, szolgéaltato
| zOldterulet, kozpark

erdétertlet, védelmi




